2021.gada 12.marts.

Atzinums par nekustama Tpasuma,
kas atrodas Pavilostas novada,
Sakas pagasta, “Traucini”

tirgus vertibu.

Pavilostas novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasitijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6486 004 0151, kas atrodas
Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Traucini”, ir registréts Sakas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000606941 un sastav no neapbivéta zemes vienibas, kadastra apzZiméjums 6486 004 0211, ar kopgjo platibu
3.51 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts’), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma iespgjamo tirgus vertibu, tas paredzéts
iesniegSanai Pavilostas novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak mingta vertiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Pavilostas novada,
Sakas pagasta, “Traucini”, 2021.gada 05.marta* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

7 500 (septini thkstoSi pieci simti) eiro ar pardodanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindgjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu
par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Pavilostas novada, Sakas pagasta,
“Traucini”.

1.2 Veériéjuma pasufitajs

Pavilostas novada pa$valdiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2021.gada 05.marts.

1.5 \VertéSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Pavilostas novada pasvaldiba, registracijas kods 90000059438. Pamats:
2020.gada  3.novembra  Pavilostas  novada  paSvaldibas  uzzina
Nr.PNP/2.2.13./20/1262 par pa$valdibai piekritoSo zemes gabalu.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 004 0211 un kopéjo platibu 3.51 ha.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemju /L/ teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000606941 datorizdruka.
informacija LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegta zemes robezu,

apgratinajumu un situaciju planu kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://lwww.ss.com,  hitps://www.kadastrs.lv,
https://www.cenubanka.lv,  https://www.reklama.lv,  https://www.melioracija.lv,
https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv.

1.12 Btiski neietekméjoSie
apgratingjumi

VZD informafiva izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- 7311020102 - no 25 Iidz 100 kilometriem garas dabiskais ddensteces vides un
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos - 3.5000 ha;

- 7311041000 - ddensnotekas (lidenstecu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), k& arT uz tas esosas hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemes - 0.5800 ha;

- 7311050200 - tauvas joslas teritorija gar upi - 0.3300 ha.

1.13 Negatlvi ietekmgjoSie
apgratingjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pien€mumi

- ja vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama pasuma Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Traucini” tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana
Nt

APZIMEJUMI:
PLANOTAS (ATLAUTAS) IZMANTOSANAS - FUNKGIONALD ZONU IEDALTIUMS:

| ODENU TERTOALIA i/

| MEZU TERITORLA I

| reukuzemes s

[T DABISKAS ZALUMVIETAS 20/
B #0PTAS ZALUMVIETAS 2K

DZWVCUAMAS APBOVES TERITORUAS D2/
SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIA
MAZSTAVU DZWVOUAMES APBOVES TERITORIA

[ vAIRAKSTAVU DZIVOUAMAS APBOVES TERITORLIA

Bl FusLiskas AeBOVES TERITORNA
RAZDSANAS TERITORIAS

[ RazoSaNas APROVES TERITCRLA

E DERTGO IZRAKTENU TERITORLIA
TRANSPORTA UM TEHNISKAS APBOVES TERITORLIAS
[ TRANSPORTAINFRASTRUKTORAS TERITORLIA
[ rernisKAs APBOVES TERITORIA

AIZEARGAINMAS DABAS LIN KULTORAS TERITORUAS UN DBJEKTE

Informécijas avots:
http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4 %81 vilostas%20novada %20 TP%20un%20AtProg%202013%20gal%C4 %ABg%C4 %81

%20redakcija/novads_planota_izmantosana.pdf
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3.FOTOATTELI

Zemes vienTba ar kadastra apziméjumu 6486 004 0211 Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 004 0211

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 004 0211 Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6486 004 0211

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 004 0211

Nekustama pasuma Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Traucini” tirgus vértibas noteikSana
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4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 5 no 25

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Pavilostas novada, Sakas pagasta, netalu no apdzivotas vietas Riva.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz
Meza celam Vietéjas Valsts nozimes Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 1.5 28 30 204
Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autoce|a Grobina-Ventspils aptuveni ir 9 km.
Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikis
ledzivotaju nodarbinatiba - ] ] XY
Darba vietu pieejamiba- ] XY
lepirkSanas vietu pieejamiba- ] X
Skolu pieejamiba- o ] X
Sabiedriska transporta pieejamiba- [ I O O O N . S
Atpitas vietu pieejamiba- L ] XY
Labiekartojuma atbilstiba- L ] X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama ipaSumatipam- | | | | | X | | | | |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- .S I e T O A
Drogiba- N N . S I (N B B
Tpasumu izskats- L X
Tirgus pievilciba- L j E j E

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Pavilostas novada uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 004 0211 apraksts

VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 3.51 ha un kadastra apziméjumu 6486 004 0211.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3,06 87%
MeZi 0,00 0%
Paréjas zemes 0,45 13%
KOPA | 3,51 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam no autocela Labrags - Apriki puses, kas klats ar apmierinosas kvalitates
grants celu segumu, talak pa blakus esoSiem nekustamiem TpaSumiem. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam
ar personigo autotransportu ir apgratinata, un juridiski neiespéjama (caur Ipasumu Kalvenieki, 6486 004 0061).

Z 64860040209 i1 9621
Kadastrla vertiba (EUR) 9621
Kadastralas vertibas noteiksanas datums; 01.01.2021
Nekustama pasuma abjekta platiba: 16.8100

hekustama Jpauma objekta platibas marvieniba:  ha

Statuss: nekustamais ipasums

Videjais L kvalitates novartzjums ballas: 25

Starpgabals: Nav

Projekiatd kadastrald vértiha (EUR) 30449 (pac kadastra dafu stavokda uz 17.06.2020; izmantoZanai no 2022.gada)

+ Zemes vienibas phtibas sadakjums pa ieto3anas veidiem

4 LetoSanas merki

skatit telpiskos datus
fiziski saistitie objekti

- Apgritinajumi
Nr. HNoteikanas datums Tips Apraksts Platiba
1 04.04.2003 020501 aizsargjosias teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu finiju rpus pilsEtam un ciemiem, k& art pilsetu lauku teritorijas 1.5200
2 04.04.2003 020501 aizsargjosias teritorija gar elektrisko ikl gaisvadu finiju arpus pils&tam un ciemiem, k& arf pilsétu lauku teritorijas 0.4200
3 04.04.2003 7312040200 ar teritorija gar sakaru tiklu gaisvadu finiju 0.0000
4 04.04.2003 120303 aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.4500
S 04,04.2003 7315030100 cela servitiita teritorija 0.1000
6 04.04.2003 110402 ierfkotas Odensnotekas aizsargjosias teritorija 2.6700
7 04.04.2003 110402 ierfkotas Gdensnotekas aizsargjoslas teritorija 0.0900
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Kadastra Dzivoklu ipasumos 3 sjama: 33 vartiba atbilstosi dzivokla ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai
apzimejums dalas (EUR)

Adrese

"Kalvenieki’, Sakas pag., Pavilostas nov.,

Z 64360040061 11 4634 LV-3466

Kadastrala vériiba (EUR): 4634
Kadastralds vertibas noteiksanas datums: 01.01.2021
Nekustama Tpaguma objekia platiba: 6.4000
Nekustama fpasuma objekta platibas marvienba:  ha
Statuss: padvaldibai piekritigs zeme
Vidajais LIZ kvalitates novertgjums balles: 2
Starpgabals: Nay
Projektata kadastrala vartina (EUR): 13176 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; zmantoganai no 2022.gada)
# Baves, kas atrodas uz zemes vienbas
¢ Zemes vienibas phitibas sadaljums pa lietoSanas veidiem
LietoSanas merki
Markis Kods Platiba Platibas m&rvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 6.4000 ha

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dald ir lldzens. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo Tpadumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama ipaSuma tirgus vértiba tiek iegiita ar
svertas vértibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnbas un vértésanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salldzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmantota vértgjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.
[zmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinaSanai netiek pielietota.
Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtd dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiftitaja iesniegtaja zemes robezu pland un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi TpaSuma tiestou mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;

Nekustama pasuma Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Traucini” tirgus vértibas noteikSana



