2020.gada 08.decembris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Kupsi”
tirgus vertibu.

Pavilostas novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasdtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6486 015 0143, kas atrodas
Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Kup$i”, ir registréts Sakas pagasta zemesgramatas nodaljuma
Nr.100000605056 un sastav no zemes vienibas, kadastra apziméjums 6486 015 0143, ar kopé&jo platibu 0.0911 ha,
bives (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6486 015 0143 001 un kopgjo platibu 97.7 m2 un bives (Skina ékas)
ar kadastra apzimgjumu 6486 015 0143 002 un kopgjo platibu 21.5 m? (turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek3 minéta nekustama TpaSuma iespgjamo tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Pavilostas novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
Tpaduma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu var&a pienemt, vadoties no misu riciba eso3as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 miné&tajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Pavilostas novada,
Sakas pagasta, “Kupsi”, 2020.gada 27.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

8 700 (astoni tdkstoSi septini simti) eiro ar pardo$anas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinagjumu izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Pavilostas novada, Sakas pagasta,
“Kupsi”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Pavilostas novada paSvaldiba.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vérfibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteéSanas datums

2020.gada 27.novembris.

1.5 VerteSanas mérkis

VértéSanas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Pavilostas novada pa$valdiba, registracijas kods 90000059438. Pamats:
2020.gada  9.septembra  Pavilostas  novada  padvaldibas  uzzina
Nr.PNP/2.2.13./20/1019.

1.7 Vertéjama paduma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&umu 6486 015 0143 un kopgjo platibu
0.0911ha.

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6486 015 0143 001 un kopéjo
platiou 97.7 m2,

Bave (3klna &ka) ar kadastra apziméjumu 6486 015 0143 002 un kopéjo platibu
21.5m2

1.8 Pa3reizéja izmantoSana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar sliktas
kvalitates Skina éku un mazas platibas zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemju teritorija /L/.

1.10 Labakais izmanto$anas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids &ku un zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000605056 datorizdruka.
informacija LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas Nekustama TpaSuma

vértésanas biroja (NIVB) izsniegta Eku kadastralas uzmérisanas lietas kopijas.
Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu planu kopijas.

VZD informafiva izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://www.ss.com,  https://www.kadastrs.lv,
https://iwww.cenubanka.lv,  https://www.reklama.lv, https://www.melioracija.lv,
https://www.geolatvija.lv, https://www.o0zols.daba.gov.lv.

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratingjumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- 7312030303 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.0911 ha;

- 7316080100 - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu - 0.0911 ha;

- 7314020101 - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultras pieminekli laukos - 0.0911 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratindjumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobezojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Kupsi” tirgus vertibas noteikSana



2

SiA INTERBALTIJA
s

NS DALY A a1

Lappuse 3 no 46
2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums
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APZIMEJUMI:

PLANOTAS (ATLAUTAS) IZMANTOSANAS - FUNKCIONALO ZONU IEDALTIUMS:

Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana
7

ODENU TERITORIJA /O/
MEZU TERITORIJA IM/
LAUKU ZEMES L/
| DABISKAS ZALUMVIETAS ZD/
I <OPTAS ZALUMVIETAS 12K/
DZWOJAMAS APBOVES TERITORIJAS iDz!
| SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA
MAZSTAVU DZTVOJAMAS APBOVES TERITORLA

VAIRAKSTAVY DZIVOJAMES APBOVES TERITORLIA

Il FUELISKAS APBOVES TERITORIA
RAZOSANAS TERITORLIAS
B RAZOSANAS APBOVES TERITORIA
I CERIGO IZRAKTENU TERITORIA
TRANSPORTA UN TEHNISKAS APBOVES TERITORIIAS

| TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA
| B vermiskEs APBOVES TERITORIA

Informécijas avots:
http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4 %81 vilostas%20novada %20 TP %20un%20AtProg%202013%20gal%C4 %ABg%C4 %81

%20redakcija/novads planota_izmantosana.pdf
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Zemes vientba ar kadastra apzZiméjumu 6486 015 0143

Zemes vientba ar kadastra apzimgjumu 6486 015 0143 Zemes vienTba ar kadastra apzimgjumu 6486 015 0143

Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6486 015 0143 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6486 015 0143
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 015 0143 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6486 015 0143

Zemes vieniba ar kadastra apzZimejumu 6486 015 0143, Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6486 015
elektroenergijas pievads 0143 001

Bave (dzivojama &ka) ar kadastra apzimgjumu 6486 015 Biive (dzivojama &ka) ar kadastra apzimgjumu 6486 015
0143 001 0143 001

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6486 015 Bve (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 6486 015
0143 001 0143 001

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Kupsi” tirgus vertibas noteikSana
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Biive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6486 015
0143 001

Biive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6486 015
0143 001

Biive (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 6486 015
0143 001

Biive (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 6486 015

Biive (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 6486 015
0143 001

=

0143 001

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimé&jumu 6486 015
0143 001

Bave (Skiina eka) ar kadastra apzimgjumu 6486 015 0143
002
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Pavilostas novada, Sakas pagastd, netdlu no apdzivotas vietas
Upséde.

Lidz Pavilostas pilsétas centram ir aptuveni 18 km jeb 20 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un citiem novadiem nodroSina autobusu marsrutu satiksme. Tuvaka
marsruta pieturvieta atrodas uz autocela Grobina - Ventspils.

<2}
=
=
17

Teicams Labs Videjs Vajs
ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro8iba-

TpaSumu izskats-

Tirgus pievilciba- ] j

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Pavilostas novada uzskatams par apmierino3u.

LT o]

IECSNRENEE
-]

4.2 Zemes gabala apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 0.0911 ha un kadastra
apziméjumu 6486 015 0143.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajeju pliismas
gar zemes gabalu

Piebrauk§ana zemes gabalam no autocela Upséde - Cirava, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants
celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustlba gar vértéjamo Objektu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta un juridiski pamatota.

-GN

64860150187

i Adrese: -
Platiba: 6.2 ha

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem €kas ar pagalmu. Zemes gabala dalgji ierikots pagalms un iebrauk$anas cels.
Veértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Kupsi” tirgus vertibas noteikSana
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Nosaukums Centralizétie fikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (pltts)
Udensapgade - -
Kanaliz&cija - -

Gazes apgade

Citas izbtves/tikli

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Biives (dzivojamas ekas) ar kadastra apziméjumu 6486 015 0143 001 apraksts

Eka_celta 1949.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto$i “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s/dal&ji apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m2 114.2
Tilpums, m3 334.0
Fiziskais stavoklis, % 45
Kopéja telpu platiba, m? 97.7
1.stavs, m? 97.7

Telpu sadalijums atbilstosi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m2

88.7

Paligtelpas, m?

9.0

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mSk?'S
stavoklis

Pamati Laukakmens mris ApmierinoSs
Arsienas un neso$as starpsiena Koka/mra konstrukcijas Apmierino8s
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinos
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinods
Arsienu argja apdare Kiegelu maris Apmierinoss
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinods
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Daleji asgiirg:rmoss/

Lietus Gdens novadiSana

Dal&ji apmierinoss/

Logu ailes Koka vértne ar dubulto stiklojumu Slikts

Ardurvis Koka Dalgji apmierinoés/
slikts

lekséjas durvis Koka Daleji apm lerinoss/
slikts

Garazas varti - -

Kapnes - -

Telpu iek$6ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Koka délu Dalgji apmierino$s/
slikts

Sienas Krasotas, tapetes Dal&ji apmierinoSs/
slikts

Griesti Krasoti Dalgji apmierino$s/
slikts

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Sakas pagasta, “Kupsi” tirgus vertibas noteikSana
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nav.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
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Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X (plits)

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums

un laistiSanas sistemas)

4.3.2 Buves (Skuna ékas) ar kadastra apziméjumu 6486 015 0143 002 apraksts

Eka 1967.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam.
Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 24.0
Tilpums, m? 62.0
Kopéja telpu platiba, m? 215
Fiziskais stavoklis, % 68

1.stavs, m2 215

Telpu sadalijums atbilstosi izmanto$anas veidam:

Paligtelpas, m?

21.5

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis
Pamati Koka Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Slikts
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Slikts
Starpstavu parsegums - -
Arsienu aréja apdare Koka délu Slikts
Jumta konstrukcija Vienslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnota asbestcemanta loksnes Slikts
Lietus ddens novadiSana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -
Telpu iek$&ja apdare:
Konstrukfivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Bez apdares Slikts
Sienas Bez apdares Slikts
Griesti Bez apdares Slikts
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