2021.gada 15.marts.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Dienvidu iela 8
tirgus vértibu.

Pavilostas novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes !
Augsti godatie kungi !

Péc Jasu pasdtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6413 006 0113, kas atrodas
Pavilostas novada, Pavilostas pilseta, Dienvidu iela 8, ir registréts Pavilostas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000609984 un sastav no apbivei paredzétas zemes vientbas ar kadastra apzimgjumu 6413 006 0113 un kopé&jo
platlbu 7350 m2, t.sk. meza zemes 6912 m? ar meZaudzi (turpmak teksta Objekts), novértéSanu. Atzinums satur misu
viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums satur misu viedokli par ieprieck§ minétd nekustamd TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Pavilostas novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipaumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mlsu riciba eso3as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 miné&tajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Pavilostas novada,
Pavilostas pilséta, Dienvidu iela 8, 2021.gada 05.marta* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

20 200 (divdesmit tikstosi divi simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (véertétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.7 punkta
minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU

Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Dienvidu iela 8
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Pavilostas novada, Pavilostas pilséta,
Dienvidu iela 8.

1.2 Vertgjuma pasititajs Pavilostas novada pa$valdiba.
1.3 VértéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.
1.4 VértéSanas datums 2021.gada 05.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas uz

Tpasumu

Pavilostas novada pa$valdiba, registracijas numurs 90000059438. Pamats:
Pavilostas novada pasvaldibas 2021.gada 9.februara uzzina Nr.PNP/2.2.13/21/235
par paSvaldibai piekrito$o0 zemes gabalu.

1.7 Vértéjama paduma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6413 006 0113 ar kopgjo platibu 7350 m?
(t.sk. meZa zeme 6912 m? ar mezaudzi).

1.8 Pa3reizgja izmantoSana

MeZsaimnieciba izmantojama zeme ar meZaudzi.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas/Dz/.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Neapblvéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas
celtniecibai.

1.11 Vertgjuma izmantota

Pavilostas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000609984 datorizdruka;

informacija LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegta Zemes robezu
situacijas un apgrdtinajumu planu kopijas;
Meza inventarizacijas apraksts;
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas;
https://lwww.zemesgramata.lv, https://www.ss.com, https://www.kadastrs.lv,
https://www.cenubanka.lv,  https://www.reklama.lv,  https://www.melioracija.lv,
https://www.geolatvija.lv, https://lwww.ozols.daba.gov.lv.
1.12 Batiski  neietekméjosie | VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
apgratindjumi - 7311010300 - Baltijas jaras un Rigas jdras [i¢a ierobezotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija - 0.7350 ha;
- 7312030100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
[Tnija - 0.0097 ha.
1.13 Negativi ietekméjoSie | Nav zinami.
apgratindjumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- ja vertgjamais TpaSums ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem;

- ja vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgritinajumiem;

- ja planota apbive tiek veikta ievérojot Pavilostas novada teritorijas izmanto$anas
un apbives noteikumus, t.i., 30% platiba no vértéjama nekustama Tpasuma.

1.15 Papildus informacija

Apsekojot vértéjamo Objektu un iepazistoties ar iesniegtiem dokumentiem, vértétaji
secina, ka:

e kopéjas zemes vienibas platiba ir 7350 m2, un no ta meZs, péc VZD
datiem, aiznem 6912 m2 jeb 94% no kopéjas zemes platibas, bet péc
2021.gada veiktas meza taksacijas tas aiznem 4300 m2 jeb 59% no
kopéjas zemes platibas;

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Dienvidu iela 8 tirgus vértibas noteikSana
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e Pavilostas novada teritorijas izmantosanas un apbdves noteikumi paredz,
ka DzM-4 apzimétaja apblves teritorijas vietad (Vétras, Zeltenes, Kapu,
Dienvidu ielas abas puses), ka attélots karté "Pavilostas teritorijas planota
(atlauta) izmanto$ana" m 1:5000, atlautais teritorijas izmantoSanas veids ir
vasarnica, paligékas — saimniecibas &ka, garaza, nojume. Saja teritorija
tiek atlauti $adi apbilves parametri un noteiktas $adas prasibas -
jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 900 m2, minimala briva
zalumu teritorija, kura jasaglaba mezs un dabigd zemsedze — 70%,
pielaujot meza transformaciju ne vairak ka 30% no zemesgabala platibas.

Pamatojoties uz augstak minéto, vertétaji secina, ka veicot minétas zemes vienibas
apbvi nav nepiecieSams veikt meZa atmezoSanu (t.i., personas darbibas izraisita
meza parveidoSana citd zemes lietoSanas veidd), un potencialam apbives
uzsacéjam nav papildus japlano izdevumi, kuri saistiti ar Meza likuma 41.panta
pirmaja dala likumdevéja definéto gadijumu, kad personai ir izdots kompetentas
institicijas administrativais akts, kas tai pieskir tiesibas veikt minétas darbibas, un
persona ir kompensegjusi valstij ar atmezoSanas izraistto negativo seku novérSanu
saistTtos izdevumus.

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Dienvidu iela 8 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums
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- VAIRAHSTAVU DETVOUAMAS APBOVES TERITORIA

- PUBLISKAS APEOVES TERITORIA
_] RAZD&ANAS APBIIVES TERITORIA
TRANSFORTA UN TEHNISKAS APBIVES TERITORIIAS
| TRANSPORTA INFRASTRUACTIIRAS TERITORLIA

| Tereusiis apslves TERITORIA

Informéacijas avots:
http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4 %8 1vilostas %20novada%20TP%20un%20AtProg%202013%20gal%C4 %ABg%C4 %81

%20redakcija/pilseta_planota_izmantosana.pdf
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4.5. Mazstavu diivojamas apbiives teritorijas (DzM)

354.4. Ar D:M-4 apziméetaja apbives teritorijas vietd (Vétras, Zeltenes, Kapu, Dienvidu ielas abas puses), k3
attélots kartd "Pavilostas teritorijas planotd (atlautd) izmantodang” m 1:5000, atlautais teritorijas
izmantodanas veids ir vasarnica, paligékas — saimniecibas &ka, pardZa, nojume. Sajd teritorijd tiek
atlauti 3adi apbives parametri un noteiktas Sadas prasibas:

354.4.1. jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 900 m’;
354.4.2. maksimalais apbives blivums — 15 %;
354.4.3. maksimala apbives intensitate — 25 %;

354.4.4. minimald brivd zalumu teritorija, kurd jasaglabd meis un dabigd zemsedze — 70%, pielaujot meia
transformaciju ne vairdk ka 30% no zemesgabala platibas.

354.4.5. maksimalais 8kas vai boves stavu skaits — 1 stavs ar jumta izbovi;
354.4.6. maksimalais apblves augstums — 7 m lidz jumta korei;
354.4.7. zemesvienibas jasaglaba un jaizsarga ne tikai priedes, bet ari priedajiem raksturigd zemsedze;

354.4.8. zemes vienibas atlauts nofogot ar caurredzamiem (ne mazak ka 70%) un ne augstakiem par 1,5 m
iopiem;

354.4.9. remes vienibd nedrikst ierikot vairdk ka vienu vasarnicu un saimniecibas &ku;
354.4.10. izstradajot detdlplanojumu, veikt sugu un biotopu izpéti.

354.5. Vieta, kas plana ,Pavilostas teritorijas planota (atjautd) izmantosana” m 1:5000 apziméta ar DzM-5,
dzivojamas ékas atlauts parbivét par tirdzniecibas un/ vai pakalpojumu, valsts un padvaldibas
parvaldes, kultiras, vesefibas aizsardzibas un apripes iestadém, birojiem, viesu namiem, saglabdjot
Eku arhitektonisko blvapjomu un veidolu, ievérojot wésturiskajd centrd Vecas Pavilosta noteiktds
prasibasisk. 4.11.apakinodalu) un papildus 3adas prasibas:

354.5.1. jaunblvju gadijuma jaievéro So Noteikumu prasibas par maksimalo stavu skaitu vésturiska centra
Vecd Pavilosta teritorija: maksimalais stavu skaits — 1 stavs un jumta izbove, iznemot esoias 2-stavu
Ekas, kuram nedrikst palielinat padreizéjo augstumu un stavu skaitu, tas saglabajams, veicot &ku
parblves;

354.5.2. sajd teritorijd jasaglabd vésturisko éku domingjofo lomu. Jaunu éku blOvnieciba pielaujama, ja
tehniska stdvokla d&| nav iesp&jams saglabdt veésturisko éku. Vésturiskds ékas tehniskad stavokla
novért&umam tiek izstradats t3s apsekodanas atzinums atbilstigi spék3 esofo normativo aktu
prasibam, kuru izstrad3jis sertificéts specidlists restauracijas joma vai persona, kurai ir atlauja veikt
kulturvésturiskas izpétes darbus;

354.5.3. 3aja teritorija tiek pielauti tikai tadi padi apbives parametri, kd vésturiskajd centrd Vecds Pavilosta
teritorija (sk.4.11.apakinodalu);

354.54. projektéjot jaunas un rekonstruéjot esodas ékas saglabajams apboves veids, apkartéjas apbives
mérogs, raksturs, proporciju sistéma, respektéjamas vietéjas, vésturiskds bivniecibas tradicijas un
tradiciondlie materiali;

354.5.5. nav pielaujama tadu jaunu eku bivnieciba, kas aréjo izméru vai bdvapjoma zind kontrasté ar
vesturisku &ku apjomigm.

Informacijas avots:
http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4 %81 vilostas%20novada %20 TP %20un%20AtProg%202013%20gal %C4%ABg%C4 %81

%20redakcija/tian.pdf
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3.FOTOATTELI
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Zemes vientba ar kadastra apzZiméjumu 6413 006 0113 Zemes vientba ar kadastra apzimejumu 6413 006 0113

Zemes vientba ar kadastra apzZiméjumu 6413 006 0113 Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6413 006 0113
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Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6413 006 0113

e 5 G I A

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6413 006 0113
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Pavilostas novada, Pavilosta, kvartala, ko veido Zeltenes, Kapu,
Vétras un Dienvidu ielas.

Lidz Pavilostas centram ir aptuveni 1.5 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Liepaju un citiem novadiem nodroSina autobusu marsSruti. Tuvaka marsSruta pieturvieta atrodas uz Dzintaru
ielas. L1dz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 55 km. Lidz lidostai “Liepaja” ir aptuveni 49 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu piegjamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro$iba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Pavilostas pilséta uzskatdms par apmierinoSu/labu.

- X |

[P |

[ I 0 A I A
X

L]
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4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6413 006 0113 apraksts
Zemes vientba ar kopégjo platibu 7350 m2,

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes gabalu

PiebraukSana pie zemes vienibas no Kapu ielas puses, kas uz vértéSanas dienu tiek celta (veidota).
Autotransporta plisma gar zemes gabalu nav intensiva. Piekld$ana ar vieglo autotransportu pie zemes vienibas
ir dal&ji érta, bet juridiski pamatota.

64130060213

Adrese: -
Platiba: 0.2967 ha
Piederiba: Pasvaldiba

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara daudzstira forma. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots
vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Nav.
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