2021.gada 10.marts.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Celtnieku iela 9
tirgus vértibu.

Pavilostas novada pasvaldibai

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jausu pasOtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6413 002 0143, kas atrodas
Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Celtnieku ield 9, ir registréts Pavilostas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000610311 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas, kadastra apziméjums 6413 002 0143, ar kopé&jo platibu
0.1448 ha (turpmak teksta vérteSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Pavilostas novada pasvaldibai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju afjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétdju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobeZzojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Pavilostas novada,
Pavilostas pilséta, Celtnieku iela 9, 2021.gada 05.marta* visvairak iesp&jama tirgus veértiba ir

18 400 (astonpadsmit takstoSi Cetri simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespejamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas merka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vérfibas. Vertétaji neuznpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

saskana ar attistibas planu

1.1 Veértéjamais paSums Nekustamais TpaSums, kas atrodas Pavilostas novada, Pavilostas pilséta,
Celtnieku iela 9.

1.2 Veértéjuma pasufitajs Pavilostas novada pa$valdiba.

1.3 VeréSanas uzdevums Noteikt verteSanas Objekta tirgus vertibu vertéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums 2021.gada 05.marts.

1.5 VertéSanas mérkis VértéSanas mérkis ir sniegt Pasafitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas Pavilostas novada pasvaldiba, registracijas kods 90000059438. Pamats:
Pavilostas novada paSvaldibas uzzina Nr.PNP/2.2.13/21/283.

1.7 Vertéjama paduma sastavs | Neapbdvéta zemes vieniba, kadastra apziméjums 64130010148, ar kopgjo
platibu 0.1448 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana | Publiskas apbives teritorija /P/.

1.10 Labakais izmanto$anas

veids

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots tirisma un atpiitas mitnu celtniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota

informacija

Pavilostas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000610311 datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegta Zemes
robezu,situacijas un apgratinajumu planu kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

https://www.zemesgramata.lv, https:/www.kadastrs.lv, https:/www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.reklama.lv, https://www.melioracija.lv,
https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv https://www.ss.com,

1.12 Batiski neietekméjoSie

apgratingjumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistema izdaritas atzimes:
-7311010300 - Baltijas jaras un Rigas jiras Iica ierobeZotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija - 0.1448 ha;

- 7311090900 - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
pazemes ddens nemsSanas vietu - 0.1448 ha.

1.13 Negatvi ietekmgjosie

apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- ja, vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Celtnieku iela 9 tirgus vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Regionals novietojums

PAVILOSTA/ “  °“'»

Ostbaha

“-\__\
—— Dzeizeefa ol
&
&
.-‘e Pie ity %

v

& &

d?’ » . i
(? : v @fai.p‘ulki:‘:ﬁ .

| ODENU TERITORIA G/

MEZU TERITORLIA M/

LAUKU ZEMES L/

|| oroiskas za,umieTas zoi

B corris zuumETas 20
APBOVES TERITORIAS
DZIVOJAMES APBDVES TERITORUAS 10

MAZSTAVU DZVOJAMAS APBOVES TERITORLA
- VAIRAKSTAVU DZIVOUANAS APBIVES TERITORIIA

B uoosiis amaoves TeRTORIA
RAZOSANAS APEOVES TERITORLIA
TRANSPORTA UN TEHNISKAS APBOVES TERITORUAS

| TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORUA
I TEHNISKAS APBOVES TERITORIA

Informécijas avots:
http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4 %81 vilostas%20novada %20 TP%20un%20AtProg%202013%20gal%C4 %ABg%C4 %81

%20redakcija/pilseta_planota_izmantosana.pdf

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Celtnieku iela 9 tirgus vértibas noteik$ana
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4.7, Publiskiis apbives teritarijas [P)

363 Publiskas apbives teritorija (P) ietver ledrivatiju tielsl apkaipei domatas komercidlas un nekomercidlas
jestides. 5i sabiedrisko un kemerciestily apbive neatikiras pic fo lomas pilséias struktded, talu t&m ir
dadadas funkoijas.

364 A1 kEITDE no bives percpekiivas funkcijas un novietojuma pilsétas strukiied atjawtd iemantodana i
364.1. Publiska apldive un Lerilorijas izmaniodana.

364.1.1.  Arstniecibas un veselibas apripes iestade;

364.1.2. binoju Bkas;

364.1.3. ightibas un zinstres esade ;

36414, kuliOrasiestide;

IEALE,  religicks iestios;

36416, Lpora Bka un bive;

36417, tirdenieeibas un pakaipojumy 8ka [bive], Lok seronas rakstura tirdmiecibas un/ vai pakalpojumu
obijekti: vasaras kafejnicas, tirdeniecibas kioski, inventaa nomes punkt wiml.;

36408 sty un atpdas mine.

3642 Rispiecisk apbive un Lerftorias iTmantodana: viu paretr bies urnBmuma apbive {atjauts tikai P — 6
un PF—8;

364.3. Funkciondl nepietielams pafigekas (bives): gardlas (pazemes un virszemes, ar atseviskdm blokEtam
teipdm), publiske tualedu bives, w.tmi.;

364.4. Retaju laukemi, atkiStie sporta laukumi, atpitas vietas;

3645, Koptls pajumvietas;

364.6.  Autostivvielas;

3647, Drivaklis (k3 Skas daja), neparsniedest 30 % no kas kepsis apjoma.

36552 terltorijd tek pielauti 1563 apbives parametri:

3621 Jaunveidojemas rermes vienibas minimdld platiba netiek noteiicta. Nemot vérd konkréto atjauto
urmantodani, jaunveidojamas remes visnibas platibai jEbar pistiekamai, 1ai 2pildite S0 Notelkuma un
citu pormalieo aklu prasibas;

365.1.  Maksimalais apbives bifvurms — 20 %

3652 Minimald briva zajumu terltorija — 40 %, bet pirmsskolas bemu iestades remas gabala brivajai
taritorial jAbOt ne marikal par 4 iestides stdve kopéjo platibu;

3653 Maksimals sphives intensitite atievilks zemes vienibd— 1203
3654, Maksimalals stBvu skaits — 3 stavi, ieskaitot fumta bivi;
3655,  Maksimalais apbives sugstiims Rz jumia korei — 12 m fdz jumis korei, dzegas, parapeta virsmatal vai

jumia malai, bey, fa zemesgabals atrodas vBsturiska centra Vecl Pavilosta teritoriis, tad &kas vai bives
atlvu skails jBpienem athilstold s teritorfas noteikumianm;

366.Citi noteikumi:
3661 Ehu un bivju arhitektoniskajiem risingjumiem jAbat sederigiem kvartla apbive.

3662 Teritorijds un &kds [Aparede specidli pasSkumi, lai nodrodindiu vides piesjarmibu cilvBkiem ar dalidSm
invaliditatéem athiltodi normativo akiu un o Noteikum prasibam.

366.3. Ja, projektdjor publiskas relpas, atsevitkes ekas dajas rekonstrukeias val renavacias iecere un Br o
saigtitds funkciondls parmainas jetekmi visas Skas eksplustdciju un neplecisfams maindt telpu
plinojurne, Bkas infeniertetiniskis apgades thdu shému val Skas Srdjo veidolu |piemram, mainds
atsevithu logu @iy dalijums, kas atikiras no piréjiem Skas fachdes slermentiem), birvprojekiu isirsda,
sEkAND Un ApSpring vissl Bkai kopumd saskand ar spékh esoliem normativajiem akliem un Siem
Mateikumigm.

3I66.4.  TOristu un atpdias mitnes ierfkot athilstod] Latvijas valsts standaru, nddmativa skiu un S0 noteikumu
prasiblim,

IBT.Nietas aripadiem nobeikurmiem:

IETALL Ar P — 1 (iepricki PRvilestas pilsétas reritorijas plinojumd (200E) P-1 un P-2) apaméts)l apbives
teritorijas vietd — Celtnisku, Drelzcela, Torka un Drintasy iela k8 attélon kard "Phvilostas teritorjas
plinatd (atjauth) izmantolana® m 15000, stjautais teritoeijas izmantolanas vaids ir viesnicas, motefi,
korferentfu rBles, kulidras iestddes, izst3fu  pBles, restoedni,  kafejnicas, biroji, funkciondli
nepieciefamas palighkas [bives), sketu platformes, rotalu Laukumi, atkilithe sports laskumi, atpOtas
vietas, Koplas rajumvistas, autostdwietas. Sajd teritorijd publisks &ku/ bidvie &ku bivalecibas
q furniem rikojams ar Oras skifu projekta konkurss athilstod] normativo aktu prasibam.

367.2. Ar P —2 (iepriekd PAvilostas pilsétas teritorijas plinajuma (2008) P-3} aprim&Lajs apbives teritorijas
wield — Joras, Vetras, Zelienes jelas — Otrajd pusé, kE attélots kart® "PBwilostas teritorijas plEnotd
|atjautl) izmantolana® mo 15000, atlautas teriorijes izrmantodanas veids ir viesnicas, viesu mijas,
woikall, kalejnicas, restordni, SPA, motefl konferendu rdles, sporta boves, kermpings, funkciondli
nepleciedamas paligekas (bives). $2j8 teritorij tiek piefauti Sadi apbives parametri:

36721 meksimblais apbives bivems - 40 %;
36722 raekaimBlaic Skes vai Bilves S8y skaits - 3 918w;
36723 maksimild aphives intensitdie - 120 5%;

36724 maksimilais apbives augstums [visBm 2kEm un biveen) - 12 m Fer Jumis kodei vai Tz deagai,
pargpets virsrmalai vai jurnta malai;

I6T.5.  rhinimals biivd zajumu teriineje - 40 %

3673, Ar P—13 (ieprickd PRvilomas pilsbras teritofijas plinojurmd (Z008) P-4} apaim&tais apbdves teritorijas
wield (Upesmuila — bijusi Spirtrical, k& aitslods karé “PAvilostas teritorijas planotd (atjeuts)
izrmantodana” m 1:5000, galvenais teritorijas irmantofanas veids ir viesnicas, viesu mBjas, weikali,

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Celtnieku iela 9 tirgus vértibas noteikSana
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kafejricas, restordal, SPA, pirtis, motefi, kenferaniu dBles, azartipdju 13les, atpitas jestddes, sporta
bdves, funkciondli nepietietamis paligskas. Sajs teritorijs paiidus noteiktas Ladas prasibas:

367.3.1, apbives maksimdilais augstums — nepdrsniedzot bifule rabodanas SkU padreizsio augstumu;

36732, makdimBh jasaglabd esoln vesturisko Sku bivapjomd, fashlu apdane un detalas, taiskaitd — ddmenu

367.4.

3B7.5,

3RTE.

arhitekioniski telpiskais potenciiks.

A P-4 [iepriekd & Pavilostas pilssas teritorias plancjema 2008} P-5) apzimetajl apbdves terilorjas
wietd, kas att@lors kart® “Plvilostes teritorfas plinctd {atjautd) imantodana™ mo 1:5000, at|autsis
teritorijas irmaniodanas vaids ir ghihas iestddes, sporta bives.

A P — 5 (iepriekd PAviloas pilsSias teritorjas planojumd (2008) P-6) apimatajd apbives teritarfjas
wietd, kas att@lors kand "Pivilostes teritorifas plinctd {atjautd) immantodana™ m 1:5000, at|autais
teritorijas izmantiodanas veids ir pirmskolas Lghtibas iestdde, rota|u laukumi, saimniedias Skas.

At P - B (leprisk! Pluilostas pilsBeas teriterjas plano|uma (2008} PA-2) aprimBtajd apbives teritorjas
witld [Rakedu mela), k3 attBiots kartd “Pivilostas tefitorifas planotd (etiautd) izmantodana” m 15000,
atjaitais teritorijas lzmantolanss veids ir kempings, viesy majas, viesaicas, kalejricas, restordni, siviu
parstrade, bet tikai kopd ar rivju produkeijes trdemiecibu, drivoklis (k3 2kas dala), Zeltenes jeld 5 —
Skiroto atkritumuy savakianas laukums. Apbdvi planot tikai karts "Pivilosias teritorijas planotd (at|auta)
rmantodana” m 1-5000 sarkand ki858 pardditajls teritorijds, pSrejEs teritorijas, kas pariditas a3
kr3sa mantojamas Mala teritorijas (M) atbilstodl $o Noteikumu prasibdm. Saja teritonja tiek piafautl
Sadi apbiwes parametrl un noteikias $3das prasias:

36761, meksimBlais apbives Blivams — 30 %;

36T.6.2. minimElE brive :alumu teritorije, kerd jSsaglabd mels un dabigh rermsedze — S0%, pigjaujor meka

transformacijy ne vairdk ki 50% no apbivei parsdrstis remes vienibas plalivas,

I67.6.3, maksimala apbdves intensitite — 60 %;

367.6.4.  meksim3iais #kas vai bives s1avu skails — 2 st ieskaitor jumia izbivi;

36765, maksimalais apbives sugstums fvisim SkBm wn boveem) — 8 m Gde jumts korei vai fee deegai,

parapeta virsrmalai, jumta malai;

IETEE. mels izeirfans pislaujama tikai kafté norsdito apldves teritorju robelis un pisbrascamajiem eefiam

e Las;

36T.6.7.  remes vienibu atlauts nofogot ar caurredzamiem |ne maxdk k3 709 un ne augstikiem par 1.5 m

fogiem;

IETEE,  pinms atjautds pmantodanas ursdkianss k3 potenciali pissirnoty vietu sarskstd esolajiem sbjektiem

3B67.7.

weikt pagildus izpBti, noverst piesarnojema radanks lespdiu un veikl tertarias (ar baviu) aLERtanu,
Ar P — 7 (lepriekd Pavilogtas pildtas tertorfas plinajem (2008) PR-3) apaimdtafd apblves tertarijas
vietd - Mela, Gifulu wi BEFzu iela; &iz bipelds Spirtnicas], ka s0elols karté “PEWloSIas 1eritodijas planots
[etjauts) irmantedana” m 1:5000, atlautais terftorias mantolanas veids it kempings, wiesu mdjas,
viesnicas, kafejnices, tirisma un S1patas objekti, sporta bives un lunkcendli nepiecielamas paligSkas.
Apbivi planot tika kare "Pavilostas terilorias planotd (atjautd) izmantotana® m 1:5000 sarkand kidss
parkeitajZs teritorijs, parihs teritonijas, kas parsdTtas 2318 krdsd ar pletraukias robelu izmantojamas k3
Koptds salumwvietas (ZK) atbilstedi to Noteikumy prasibdm.  Saj3 teritofijs tiek pielauti S35 apbives
pararmetri:

36771 makdimBlais apbives blivames—30 %;
367.7.2.  minimals beiva sajurmo teriborijs — 50 %;

367.7.3, makiimaia apbives intensitate — 60 55

3I67.7.4. maksimBlals Bkas val Dives stivu skaits — 3 08vi, isskaitol jumts izbiv

367.7.5. maksimalais apbilves sugstums (visdm ekdm wn bivem) — 8 m e jumta korei vai fide deegal,

parapeta virsrmalai, jumta malai,

367.E. Ar P — B aprimétajd apbives teritorijas vietd, kas atifjota kartd "Pavilosias teritorijas plEnotd (atlsutd)

irmantofana” m 15000, atlautaic tertorfas izmantolanas veids ir siviu pdrstrade un dhiju produkeijas
tirdrnieciba

Lappuse 5 no 28

http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4 %81 vilostas%20novada %20 TP%20un%20AtProg%202013%20gal%C4%ABg%C4 %81

%20redakcija/tian.pdf
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6413 002 0143

Zemes vientba ar kadastra apzZiméjumu 6413 002 0143 Zemes vientba ar kadastra apzimgjumu 6413 002 0143

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6413 002 0143 Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6413 002 0143
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Pavilostas novada, Pavilosta, kvartala, ko veido Celtnieku, Dzintaru,
Torna un Dzelzcela ielas.

Lidz Pavilostas centram ir aptuveni 1.2 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Liepaju un citiem novadiem nodro3ina autobusu marsSruti. Tuvaka marsSruta pieturvieta atrodas uz Dzintaru
ielas. L1dz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 55 km. Lidz lidostai “Liepaja” ir aptuveni 49 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu piegjamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba- L

Tpasumu izskats- L] -

Tirgus pievilciba- L L X j -
Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Pavilostas pilséta uzskatdms par apmierinoSu/labu.

| X
| X |

X
X

D[ D e |

4.2 Zemes gabala apraksts

VertéSanas Objekts ir neapbivéta zemes vieniba ar kopgjo platibu 0.1448 ha un kadastra apziméjumu 6413 002
0143,

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajeju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Celtnieku ielas puses, kas klata ar labas kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta pldsma un gajéju kustiba gan vértgjamo objektu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta, un juridiski pamatota.

64130020259

Adrese: -
| Platibaz 0.2513 ha
Piederiba: Padvaldiba

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar Iidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots tirisma un atpitas €ku celtniecibai piemérots zemes gabals.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem dabigs zalajs. Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir
norobezots dalgji.

Nekustama ipasuma Pavilostas novada, Pavilostas pilséta, Celtnieku iela 9 tirgus vértibas noteiksana



