2020.gada 04.decembris.

Atzinums par nekustama Tpaduma, kas atrodas
Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Bramani”
tirgus vértibu.

Pavilostas novada pasvaldibai

CienTjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jusu pasitijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6496 003 0178, kas atrodas
Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Bramani”, ir registréts Veérgales pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000606854 un sastav no neapblvéta zemes vienibas ar kopéjo platibu 1.52 ha (turpmak teksta vértéSanas
,Objekts”) noverteéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma iespéjamo tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Pavilostas novada pasvaldibai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstds uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riclba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Pavilostas novada,
Vérgales pagasta, “Bramani”, 2020.gada 27.novembri* visvairak iespéjama tirgus vértiba ir

5 800 (pieci tOkstoSi astoni simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vérteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértejama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR
LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Pavilostas novada, Vergales pagasta,
“Bramani”.

1.2 Veértejuma pasititajs

Pavilostas novada pasvaldiba.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2020.gada 27.novembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasttttajam Atzinumu par vértéjama nekustama tpaSuma
tirgus vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Pavilostas novada pasvaldiba, registracijas kods 90000059438. Pamats: 2020.gada
25.septembra uzzina Nr.PNP/2.2.13./20/1092 par paSvaldibai piekritoSo zemes
gabalu.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6496 003 0178 un kopéjo platibu 1.52 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemju /L/ teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota Vérgales pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000606854 datorizdruka.
informacija LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtd zemes robezu,

apgratinajumu un situaciju planu kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv, https://www.ss.com,
https://www.cenubanka.lv, https://www.reklama.lv,
https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv.

https://www.kadastrs.lv,
https://lwww.melioracija.lv,

1.12 Butiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdarTtie pienémumi

- ja, vértejamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesthas
ierobeZojoSiem apgritinajumiem.

Nekustama ipaSuma Pavilostas novada, Vergales pagasta, “Bramani” tirgus vértibas noteikSana
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Bl UBLISKAS RPBOVES TERITORIA
RAZOSANAS TERITORIIAS

[ RAZOSANAS APBOVES TERITORLA

CERTGE IZRAKTENL TERITORLIA
THANSPORTA UN TEHNISKAS APBOVES TERITORIAS
[ TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORLA
[ TEHNISKAS APBOVES TERITORIIA

AIZEARGAIAMAS DASAS UN KULTORAS TERITORIAS UN OBJEKTE

Informacijas avots:

PLANOTES (ATLAUTAS) IZMANTOSANAS - FUNKCIONALD ZONU IEDALTILMS:

http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4%81vilostas%20novada%20TP%20un%20AtProg%202013%20gal%C4%ABg%C4 %81

%20redakcija/novads_planota_izmantosana.pdf
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba ar kadastra apzim&jumu 6496 003 0178

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 003 0178

Zemes vientba ar kadastra apzim&jumu 6496 003 0178

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 003 0178

Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6496 003 0178

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 003 0178

Zemes vientba ar kadastra apzim&jumu 6496 003 0178

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 003 0178
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Pavilostas novada, Vérgales pagasta, pie apdzivotas vietas Vérgale.

Lappuse 5 no 25

Attalums kilometros no vértejama nekustama Tpaduma Iidz
Meza celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0.5 1.0 3 34 240

L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas Vergales pagasta centra aptuveni ir 1.6 km.

ledzlvotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatdma TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro$iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
X

DX XXX [ X | >

X

X

X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Pavilostas novada uzskatdms par apmierino3u.

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 003 0178 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 1.52 ha un kadastra apziméjumu 6496 003 0178.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,47 97%
Mezi 0,00 0%
Paréjas zemes 0,05 3%

KOPA | 1,52 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela Vergales stacija - Vergale puses, kas klats ar apmierinoSas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak pa vietéjas nozimes autocelu, kur§ klats ar apmierinoSas kvalitates
grants cela segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta, bet nav juridiski

pamatota.

Kadastra

Dzivok|u Tpas

apzimejums

Z 64960030252 11

Kadastrald vartiba (EUR):
Kadastralas vartibas noteikianas daturmns:

Nekustama fpasuma objekts pltba:

Nekustama Tpasuma objekts pltibas mérvientba:

Statuss:

Vid&jais LIZ kvalitates novart&jums ballgs:
Starpgabals:

Prognozetd kadastrald vErtiha (EUR):
Projekt&ta kadastrala vertiba (EUR):

4+ Bives, kas atrodas uz zemes vienibas

3 ajamas dajas Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokja ipasi

1943

1943

01.01.2020

1.3875

ha

pasvaldibai piekritiga zeme

25

MNav

1943 (p&c kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; zmantodanai no 2021.0ada)
0713 (p&c kadastra datu stivokla uz 17.06.2020; zmantoZanai no 2022.gada)

Zemes vienihas platibas sadalijums pa lietoZanas veidiem

LietoZanas marki

Nekustama ipaSuma Pavilostas novada, Vergales pagasta, “Bramani” tirgus vértibas noteikSana
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Kadastra . e " - Kadastrala vertiba atbilsto3i dzivokla ipaSumos
apzmejums Dzivoldu fpaSumos nesadalitas domajamds dalas 1o papeara; domazamasan dalai (EUR) Adee
Z 64960030011 n 5328 "Sinieki", Vargales pag., Paviostas nov., LV-3463 slatit telpishos datus
fiziski saistitie objekti
Kadastraiz vertba (EUR): 5328
Kadastralas vartibas noteksanas datums: 01.01.2020
Nekustama Tpasuma objekia platiba: 5.5000
Nekustama pasuma objekta platibas m@nientba:  ha
Statuss: nekustamais padums
Vidgjais LIZ kvalitites novarkajums balles: 34
Starpgabals: Nav
Prognozats kadastrala vartba (EUR): 5328 (pac kadastra datu stavokia uz 01,06.2020; emantoganaino 2021.gada)
Projektats kadastrals vartiba (EUR): 18009 (péc kadastra datu stavokls uz 17.06.2020; mantoganai no 2022.gada)
+ Biives, kas atrodas uz zemes vienbas
+ Zemes vienibas platbas sadalijums pa lietoSanas veidiem
4 Lietofanas mérki
= Apgriitnajumi
nr. Noteikanas datums Tips Apraksts Platiba
1 12.10.1995 7315030100 cefp serviits teritoria 0.10
2 12.10.1995 020401 aizsargjoslas teritoria gar pazemes elektronisko sakaru tikiu injam un kabelu kanalzaciu 0.07
3 12.10.1995 020501 aizsargioslas tertorja gar elektrisko tku gaisvadu Infu arpus piisatam un ciemiem, ka arf pisatu lauku tertorjas 0.0500
4 12.10.1995 020501 azsargjoslas terttoria gar elektrisko tiklu gaisvadu inju 3rpus pisatam un ciemiem, ka ar pisatu Buku tertorjas 0.2600
Kadastra _ . _ o S B .
e Dzivokju ipasumos dalas vértiba atbilstosi dzivokla ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai (EUR) Adrese
Z 64960030166 11 1516 "Braumani”, Vargales pag., Paviostas nov., LV-3463
Kadastrals vartiba (EUR): 1516
Kadastralis vértibas noteksanas datums: 01.01.2020
Nekustama fpasuma objekta phatiba: 1.3000
Nekustama paduma objekta platibas mérvienba:  ha
Statuss: pasvaldibai piekritiga zeme
Vidgjais LIZ kvalitates novrtajums ballés: 25
Starpgabals: Nav
Prognozats kadastrals vartba (EUR): 1516 (p&c kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; zmantosanai no 2021.gada)
Projektéts kadastrali vartba (EUR): 3421 (pac kadastra datu stavokia uz 17.06.2020; zmantoganai no 2022.gada)
+ Buves, kas atrodas uz zemes vienbas
4 Zemes vienibas platibas sadaiijums pa lietoganas veidiem
+ Lietosanas mérki
Kadastra B _ o Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokja ipasumos
Drivok] nesadalitas dor d Adrese
apzim&jums i) majamas oS ocadalitajai domajamajai dafai (EUR)
Z 64960030167 171 2534 "Baivas”, Vargales pag., Paviostas nov., LV-3463 Stk telpskos datus
fiziski saistitie objekti
Kadastrala vrtba (EUR): 2534
Kadastralas vértibas notekéanas datums: 01.01.2020
Nekustama ipasuma objekta piatiba: 3.5000
Nekustama ipasuma objekta pietibas mérvienba:  ha
Statuss: nekustama pasums tesisks valdjums
Vidajais L1Z kvalitates novartajums ballas: 29
Starpgabals: Haw
Prognozsts kadastrals vartiba (EUR): 2534 (p&c kadastrs datu stavokia uz 01.06.2020; izmantoganai no 2021.gada)
Projekt2t3 kadastrala vartiba (EUR): 6793 (pac kadastra datu stivokla uz 17.06.2020; izmantoZanai no 2022.gada)
4 Bives, kas atrodas uz zemes vienibas
4 Zemes vienibas platibas sadaljums pa lietosanas veidiem
+ LietoSanas mérki
— Apgratinajumi
Hr. Noteiksanas datums Tips Apraksts Platiba
1 01.06.2001 7312040200 ekspluatacias asargjosiss teritorja gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu fnju 0.20
2 01.06.2001 7315030100 cefa servitiite tertoria 0.30
Kadastra = e - e AT e e . T =
e Dzivokju ipadumos nesadalitas domajamas dalas Kadastrala vértiba atbilstogi dzivokla ipasumos nesadalitajai domajamajai dajai (EUR) Adrese
Z 64960030083 11 8316 -
Kadastrala vartha (EUR): 8316
Kadastralas vartibas notekEanas datums: 01.01.2020
Nekustama ipasuma objekta platiba: 22.4000
Nekustama paduma objekta platibas ménvieniba:  ha

Statuss:

Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums balles:
Starpgabals:

Prognozats kadastrals vértiba (EUR):
Projekt&ta kadastr3la vartiba (EUR):

nekustamais fpadurms

0

Nav

8316 (p&c kadastra datu stivokfa uz 01.06.2020; kmantoanai no 2021.gada)
10097 (p&c kadastra datu stivokja uz 17.06.2020; zmantoZanai no 2022.gada)

+ Zemes vienbas platbas sadalijums pa lietosanas veidiem

+ Lietosanas mérki

+ Mémiedba

Nekustama ipaSuma Pavilostas novada, Vergales pagasta, “Bramani” tirgus vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir nedaudz slips un R debess pusi.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertéjuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértéSana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vérteéSanas datuma paSumam btu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vérteSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darifjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertgjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietickams informacijas daudzums par nekustama ipaSuma tirgl pardotiem un piedavdjuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpadumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasiititdja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasiititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzradttajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novért&umu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizeéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

Nekustama ipaSuma Pavilostas novada, Vergales pagasta, “Bramani” tirgus vértibas noteikSana



