2021.gada 16.februaris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari”
tirgus vértibu.

Pavilostas novada pasvaldibai

CienTjamas kundzes !
Augsti godatie kungi !

Péc Jusu pasitijuma esam veiku$i nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 6496 005 0103, kas atrodas
Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari”, ir registréts Vergales pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000609650 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6496 005 0103 un kopégjo platibu 9.6605 ha,
t.sk. meZa zemes 8.1015 ha ar meZaudzi (turpmak tekstad Objekts), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par
iepriek$ minéta nekustama paduma tirgus vértibu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Pavilostas novada pasvaldibai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas defintciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinadanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak mingta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricba eso3as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Pavilostas novada,
Vérgales pagasta, “Mazzagari”, 2021.gada 12.februart™ visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

28 700 (divdesmit astoni tlikstosi septini simti) eiro ar pardoSanas terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja fpaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.7 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaingu
gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas vértibas. Vertetaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMoGu

Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Pavilostas novada, Vergales pagasta,
“MazZagari”.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Pavilostas novada pa$valdiba.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeérteSanas datums

2021.gada 12.februaris.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma tirgus vértibu.

1.6 ITpaSumtiesibas uz
Tpasumu

Pavilostas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000059438. Pamats:
Pavilostas novada paSvaldibas 2021.gada 26.janvara uzzina Nr.PNP/2.2.13/21/108
par padvaldibai piekritoSo zemes gabalu. Pavilostas novada domes 2009.gada
29.0ktobra [emums par zemes vientbu piekritiou (prot.Nr.19, 25.p.). Pavilostas
novada domes 2009.gada 26.novembra [émums par Kidu labojumu (prot. Nr.21
20.p.).

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 005 0103 ar kopéjo platibu 9.6605 ha
(t.sk. meza zeme 8.1015 ha ar meZaudzi).

1.8 Pasreizéja izmanto$ana

MeZsaimnieciba izmantojama zeme ar meZaudzi.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

MezZu teritorijas/M/.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

MeZsaimnieciba izmantojama zeme ar mezaudzi.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Veérgales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000609650 datorizdruka;

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegta Zemes robezu
situacijas un apgratinajumu planu kopijas;

MeZa inventarizacijas apraksts;

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas;
https://www.zemesgramata.lv, https://www.ss.com,
https://lwww.cenubanka.lv,  https://www.reklama.lv,
https://www.geolatvija.lv, https.//www.0zols.daba.gov.lv.

https://www.kadastrs.lv,
https://www.melioracija.lv,

1.12 Butiski  neietekmé&joSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- 7311041000 - Odensnotekas (fidensteCu reguléta posma un speciali raktas
gultnes), ka arT uz tas eso$as hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemes - 0.2057 ha;

- 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
IThiju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Idz 20 kilovoltiem - 0.1685 ha.

1.13 Negatlvi
apgratinajumi

ietekméjosie

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
-7311010300 - Baltijas jiras un Rigas jdras Iia ierobezotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija - 9.6605 ha.

1.14 Citi izdaritie piepémumi

- ja, véertgjamais pasums ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem;
- ja, vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobezojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana
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Informéacijas avots:

APZIMEJUMI:

PLANOTAS (ATLAUTAS| IZMANTOSANAS - FUNKCIONALO ZONU IEDALTIUMS:

ODENU TERITORIJA /O
MEZU TERITORIJA M/
| LAUKUZEMES U
DABISKAS ZALUMVIETAS /ZD/
I <oPTAS ZALUMVIETAS 126!
DEVOUAMAS APBOVES TERITORIIAS O/
i SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIA

MAZSTAVL DZIVOJAMAS APBOVES TERITORLA
ﬁ O WAIRAKSTAVU DEIVOIAMAS APBOVES TERITORLA

- PUBLISKAS APBOVES TERITORLA
RAZOSANAS TERITORIIAS

- RAZOSANAS APBOVES TERITORIIA

DERIGO IZRAKTENLU TERITORIA
TRANSPORTA UN TEHNISKAS APBOVES TERITORIIAS
. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORLA
- TEHNISKAS APBOVES TERITORUA

http://www.pavilosta.lv/files/2013.gads/P%C4%81vilostas%20novada%20TP%20un%20AtProg%202013%20gal%C4%ABg%C4%81
%?20redakcija/saraiki_planota_izmantosana.pdf

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI

=

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 005 0103 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6496 005 0103

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 005 0103 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6496 005 0103

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6496 005 0103

11

=

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6496 005 0103

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana
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4.1 Atrasanas vieta

Lappuse 7 no 46

Vertgjamais nekustamais Tpasums atrodas Pavilostas novada, Vérgales pagasta, blakus apdzivotai vietai

Saraiki.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma zemes vientbas lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes autocelam centram
autocelam
- 0 ~0.5 ~13.0 ~36 ~222
Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - I N R SN B A O I
Darba vietu pieejamiba- I A I AN B A O I
lepirk3anas vietu pieejamiba- L X
Skolu pieejamiba- I [ AR N AR B . S B N
Sabiedriska transporta pieejamiba- o X ]
Atputas vietu pieejamiba- I [ AN N D A O B B
Labiekartojuma atbilstiba- I A R N B A0 O I
Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatamatpasumatipam- | | | | | x| | | | |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- x|
Drosiba- I [ IR N N0 S B AR B B
Ipasumu izskats- - LS I N I
Tirgus pievilctba- L D LI L

Kopuma vértéSanas Objekta zemes vienibas novietojums Pavilostas novada uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6496 005 0103 apraksts
Zemes vientba ar kopéjo platibu 9.6605 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,0000 | 0%
Mezi 8,1015 | 84%
Pargjas zemes 1,5590 | 16%

KOPA | 9,6605 | 100%

4,21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar

zemes gabalu

PiebraukSana pie zemes vienibas no vietgjas nozimes autocela V1229, kas klats ar apmierinoSas
asfaltbetona cela segumu, talak pa pievedce|u uz viensétu Betes. Autotransporta plisma gar zemes gabalu nav

intensiva. PieklGSana ar vieglo

Kadastra
apzZimajums

Z 64960050184 11

Kadastr3la vartha (EUR):

Kadastralis vartias noteksanas datums:
Nekustarn padurma objekta platiba:

Nekustama ipasuma objekta platihas mérvieniba:
Statuss:

Videjais LIZ kualitstes novartsjums bales:
Stapgabals;

Projektats kadastrals vartha (EUR):

+ Bives, kas atrodas uz zemes vienbas

Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dajas

autotransportu pie zemes vientbas ir dal&ji érta, bet juridiski pamatota.

Kadastrala vértiba atbilsto3i dzivokla ipasumos -
nesadalitajai domajamajai dajai (EUR) e=n

"Wecas darbricas”, Saraiki, Vargales pag., Paviostas
nov., LV-3463

4074 skatit telpiskos datus
fiziski saistitie objekti
4074

01.01.2021

0.3610

ha

nekustamais ipasums

[

nay

8664 (pac kadastra daty stavokia uz 17.06.2020; Zmantoanai no 2022.gadz)

+ Zemes vienbas platibas sadaijums pa lietosanas veidien

+ Lietosanas merki

— Apgriitinajumi

Hr. NoteikSanas datums
i 03.01.2000

2 02.01.2000

3 03.01.2000

Tips Apraksts Platiba
020501 aizsargiosles teritorfia gar elektrisko tidu gaisvadu fnfu &pus pisBtim un ciemiem, k5 ar piksatu lauku teritoriss 0.0120
7312040200 ekspluaticias aizsargjosias teritarfa gar elektronisko sakaru tklu gaisvadu nju 0.03
7315030100 cela servita tertora 0.09

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana
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:“’,“E‘ Dzivokju ipadumos nesadalitas domajamas dajas Eﬁpﬁ‘rﬁ;ﬁf;fam; Adrese
Z 64960050260 1 3044 -
Kadastrala vertba (EUR): 3044
Kadastraias vrtibas notekianas datums: 01.01.2021
Nekustams fpafuma objekta piatiba: 0.3000
Nekustamd pasuma objekta piatias mérvieriba:  ha
Statuss: nekustarais padums
Vidgiais LIZ kvaltates novartajums bals: 0
Stamgabals: Nav
Projektata kadastrala vertha (EUR): 6480 (pac kadastra datu stavokia uz 17.06,2020; zmantosanai no 2022.0ada)
+ Biives, kas atrodas 2 zemes vienbas
+ Zemes vienibas platibas sadalfjums pa lictoSanas veidiem
+ LietoSanas mérki
— Apgritnajumi
M. Noteik3anas datums Tips. Apraksts
1 26.01.2007 020501 aizsargjosias teritorja gar elektrisko tikis gaisvadu nju arpus pikatam un ciemiem, ka ar pisatu louku tertorjas
2 26.01.2007 7315030100 cafs servitita tertorja
3 26.01.2007 7315030100 cefs servitlita tertorja
4 26.01.2007 7315030100 cefa servitita terioria
5 26.01.2007 7311010300 Baltjas j0ras Ln Rigas firas s ierobedotas saimnieciskas darbbas josks tertorda
m"‘:'m Dzivoklu Tpasumos 3 domajamds dalas. 2SS vérthha athilstodt :".’g“;’"’““‘“‘“ Adrese
T il @ P;ﬁgﬂwﬁitﬁ;zég , Sara, Vargales pag.,
Kadastraia vertba (EUR): 412
Kadastraias varthas noteiksanas daturs: 01.01.2021
Nekustama ipasumma objekta platiba: 1.1100
Nekustams fpasuma objekta platibas mérvienba:  ha
Statuss: nekustamais ipaiums
Vidzjals LIZ kvalitates novartgjums bales: 20
Stamgabals: Nav
Projekiats kadastraia varta (EUR): 1024 (pac kadastra datu stavokia uz 17.06.2020; ermantozanai no 2022.gadz)
+ Bives, kas atrodas uz zemes vienbas
4 Zemes vienbas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
+ Lietosanas marki
— Apgritinajumi
. Noteiksanas datums Tips Apraksts
1 18.10.2005 7312040200 ekspluatacias aizsargjosias tertoria gar elektronisko sakeru tilu gaisvady fniu
2 18.10.2005 110402 ferkotas Odensnotekas agsargjosis tertoria
3 18102005 120303 aizsaraioslas teroria gar autocely
4 18.10.2005 020501 alzsaraiosies teroria gar elekirisko iU gaisvadu infu Srpus pisEtam un clemiem, K& arf pisBty lauku teritorfss
5 18102005 020501 aizsargjoslas teritoria gar elektrisko tkiu gaisvadu Infu arpus pistam un clemiem, ka 2rf pisatu uku teritoras
6 18102005 7312050500 ekspluatactas azsargjosias teriorfa ap elektrisko tikly transformatony apakistaciu
7 18.10.2005 020501 aizsargiosias tertoria gar elekirisko tilu gaisvadu nju 3pus pisEtam un ciemiem, K3 arf pisatu lauku terttortas
8 18.10.2005 110402 ferkotas densnotekas azsargjosis tertoria
9 18.10.2005 7315030100 cela senviita tertoria
10 18.10.2005 7311010300 Baitjas jiras un Rigas jiiras ica fefobeiotas saimnieciskas darbibas josias teritorja
Z 64960050241 1 £ =
Kadastrals vartiba (EUR): 890
Kadastratis verthas notekZanas datums: 01.01.2021
Nekuistama Pasuma objekts pltba: 16300
Nekustama aSuma objekta phtibas mervienba:  ha
Statuss: nekustamais pasums
Vieiais LIZ kvaliites novertajums bales: 40
Starpgabas: Hav

Projektats kadastrala vartiba (EUR):

+ IpaSums

3010 (pac kadastra datu stavokia uz 17.06.2020; Emantosanai no 2022.gada)

. > =
+ Lietosanas meri

~ Apgratingjumi

nr. NoteikSanas datums
1 12.11.2003
2 12.11.2003
E 12.11.2003

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana

Tips Apraksts

020501 asarajosts tentorta gar elektrisko tRi gzsvadu U Smus PISBLSM un cemiem, ki arf pissty Buk tertorfas
020501 asargjosias tertoria gar elekirisko tiiu gaisvadu Tnju 3rpus pIsetam un iemiem, ka il pisatu fauky tertorfds
7315030100 cela serviata terttorfa
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skatit telpiskos datus
fiziski saistitie objekti

skatit telpiskos datus
fiziski saistitie objekti

‘skatit telpiskos datus
fiziskd saistitie objekti

Platiba
0.0020
0.0200
0.0300
0.0200
0.3000

0.0300
0.1100
0.1500
0.2800
0.1600
0.0020
0.3800
0.2100
0.1000
11100

0.0800
0.0700
0.0200
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Kadastra Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipaSumos

apzmejums Daivoldu Tpasumos nesadalitas domajamas dalas o, jaiitajai domajamajai dajai (FUR) Adrese

Z 64960050104 1 et ‘Zagart', Saralki, Veroales pag., Paviostas nov., skatit telpiskos datus

LV-3463 fiziski saistitie objekti

Kadastr3ls vartiba (EUR): 4588

Kadastralss vartias notekianas datums: 01.01.2021

Nekustama pasuma objekta platiba: 27000

Nekustam3 pasuma objekta platibas ménvenba:  ha

Statuss: nekustamais pasums

Vidajais LIZ kvalititas novartajums balas: 40

starpgabals: Nav

ProjektEts kadastrals vartba (EUR): 11112 (p&c kadastra datu st3vokla Uz 17.06.2020; zmantoZanai no 2022.gada)

+ Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

+ Zemes vienbas platibas sadalijums pa lietoZanas veidiem

+ Lietosanas marki

— Apgriithajumi

nr. NoteikSanas datums Tips Apraksts Platiba
1 18.05.1008 020501 azsargjosias terftoria gar elektrisko tiiu gaisvadu finfu arpus pisatam un clemiem, k3 ar pisatu lauky tertorjas 0.3000
3 18.05.1008 020501 aizsarginsias teritorsa gar clektrisko iy gaisvadu infl arpus pisatam un ciemiem, k3 ar pibGtu buky torkorias 0.1000
4 18.05.1008 020501 aizsarajosias teritoria gar elektrisko tiklu gaisvadu infu arpus piatam un ciemiem, k3 arf pisatu buku tertorias 0.0500
5 7315030100 celfa servitita tarkorga 0.0500

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
Zemes vientbai plana ir neregulara daudzstira forma. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots
meZsaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Nav.

4.8.1015 Meza zemes un mezZaudzes raksturojums

MeZs aiznem 8.15 ha jeb 84% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens. MeZa augsnes pamata ir
sausas un susinatas augligas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt jebkuros laika apstaklos. Pédgjos desmit
gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 300 m lidz 550 m. Zemes gabala eso3o
meZaudZu sastavu pamata veido augstvertigas koku sugas priede un bérzs, ka arm mazvértigas koku sugas
melnalksnis. MeZaudzZu vecumstruktdru pamata veido briestaudzes un pieaugu$a vecuma audzes.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vertésanas objekta tirgus vertibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpaumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpégji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vérte3anas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegdta ar
svertas vértibas palidzibu, t.i. izvértjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértasanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus véertibas aprékinasanai tika izmantota salidzindmo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esosiem lidzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

Nekustama Tpasuma Pavilostas novada, Vérgales pagasta, “Mazzagari” tirgus vértibas noteikSana



