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1. VISPĀRĪGIE NOSACĪJUMI 
 

1.1. Šie nosacījumi attiecas uz detālplānojumā ietverto teritoriju – nekustamajiem īpašumiem, kas 
atrodas Austrumu ielā 9 (kad. Nr. 6413 002 0401), Brīvības ielā 39 (kad. Nr. 6413 002 0295), 
Brīvības ielā 35 (kad. Nr. 6413 002 0298) un Torņa ielā 5 (kad. Nr. 6413 002 0296), Pāvilostā, 
Pāvilostas novadā. 
1.2. Šie apbūves nosacījumi ir detālplānojuma sastāvdaļa un skatāmi kopā ar 2. daļas „Grafiskā 
daļa” grafiskajiem materiāliem:  
lapa - 3 - Teritorijas plānotās (atļautās) izmantošanas plāns; 
lapa - 4 –Teritorijas aizsargjoslu plāns; 
lapa - 5 – Ielu šķērsprofili  A - A; B – B; 
lapa - 6 - Apbūves koncepcijas un ainavas attīstības plāns; 
 

1.3. Šie apbūves nosacījumi detalizē un precizē Pāvilostas novada teritorijas plānojumā 2012. – 
2024. gadam  iekļautos teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumus. 
 

2. TERITORIJAS IZMANTOŠANAS UN APBŪVES NOSACĪJUMI 
 

2.1.  Teritorijas atļautā izmantošana 
 

2.1.1. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijā (DzM) detālplānojumā noteiktā atļautā 
izmantošana ir: 
1) savrupmāja: vienas ģimenes (viena dzīvokļa) dzīvojamā māja, divu ģimeņu (divu dzīvokļu) 
dzīvojamā māja, dvīņu māja, vasarnīca; 
2) funkcionāli nepieciešamās palīgēkas un būves: 
saimniecības ēkas, garāžas, pagrabi ar kopējo platību līdz 40m2, pirtis, siltumnīcas, nojumes un 
citas palīgēkas; 
3) viesu nams, pansija, zemes gabalos Brīvības ielā 35 un Brīvības ielā 39, ar nosacījumu, ja tam 
piekrīt blakus zemes gabalu īpašnieki, veicot būvniecības ieceres publisko apspriešanu; 
4) funkcionāli nepieciešamie inženierapgādes tīkli: ūdensvads, kanalizācijas vadi, elektroapgādes 
un vājstrāvu tīkli; 
5) piebraucamie māju ceļi un gājēju celiņi, teritorijas labiekārtojuma elementi.  
           

2.1.2. Detālplānojuma teritorijā jāievēro sekojoši galvenie apbūves nosacījumi, kas apkopoti 
tabulā:      
          

Zemes gabala     
adrese 

Kadastra Nr., 
kadastra apz. 

Zemes 
gabala      

platība (m2) 

Maksimālā 
apbūves 

intensitāte 
(%) 

Maks. 
apbūves 
blīvums 
(%/m2) 

Maks. stāvu 
skaits 

Maks. apbūves 
augstums (m) 

Maksimālais 
ēku skaits 

zemes 
gabalā 

Min. brīvā 
neapbūvētā 
teritorija (%) 

Austrumu iela 9, 
Pāvilosta, 
Pāvilostas 

novads 

64130020401 
 555 60 30 

 
2  
 

 
6,0 1 60 

Brīvības iela 39, 
Pāvilosta, 
Pāvilostas 

novads 

64130020295 
 

1569 60 30 
2 (galv. ēkai) 
1 (palīgēkai) 

 

 
8,0 (galv. ēkai); 

5,0 (palīgēkai) 
2 60 

Brīvības iela 35, 
Pāvilosta, 
Pāvilostas 

novads 

64130020298 
 

1296 60 30 2 (galv. ēkai) 
1 (palīgēkai) 

 
8,0 (galv. ēkai) 
5,0 (palīgēkai)

2 60 

Torņa iela 5, 
Pāvilosta, 
Pāvilostas 

novads 

64130020296 
 

1300 60    30 
2 (galv. ēkai) 
1 (palīgēkai) 

 
6,0 (esošā ēka)

5,0 (palīgēkai)
2 60 
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2.1.3. Citi apbūves nosacījumi 
 

2.1.3.1. Būvlaide gar Brīvības ielu detālplānojuma robežās sakrīt ar ceļa sarkano līniju, kas 
noteikta 8 metru attālumā no ielas ass līnijas. Dzīvojamās mājas (vai viesu nams, pansija) 
izvietojamas uz Brīvības ielas iedibināto būvlaidi, kura sakrīt ar sarkano līniju. 

2.1.3.2. Būvlaide gar Austrumu ielu detālplānojuma robežās noteikta ne mazāk kā 3 metri no ielas 
sarkanās līnijas, kas noteikta 6 metru attālumā no ielas ass līnijas. 

2.2.3.3. Apbūves izvietojumā pie ielu sarkanajām līnijām ievērot Brīvības un Austrumu ielas 
redzamības brīvlaukus.  

2.1.3.4. Mājvietu apbūves līnijas noteiktas detālplānojuma grafiskajā daļā (skatīt grafiskās lapas  3 
un 4) ievērojot minimālos detālplānojumā noteiktos attālumus līdz robežai ar blakus zemes 
īpašumiem:  

- Brīvības ielā 35  - 4 metri, izņemot ne vairāk kā 4 metru platumā saimniecības palīgēku bloķējot 
uz robežas ar plānoto saimniecības palīgēku Torņa ielā 5 (kad. Nr. 6413 002 0296); 

- Torņa ielā 5 - 4 metri, izņemot posmā, kur ne vairāk kā 4 metru platumā saimniecības palīgēku 
bloķējot uz robežas ar saimniecības ēku Brīvības ielā 35 (kad. Nr.6413 002 0298) un saglabājot 
esošo attālumu – aptuveni 2,7 metri esošajai būvei līdz robežai ar īpašumiem Brīvības ielā 39 
(kad. Nr. 6413 002 0295) un Austrumu ielā 9 (kad. Nr. 6413 002 0401);   

- Brīvības ielā 39  - 4 metri no īpašuma Austrumu ielā 9 (kad. Nr. 6413 002 0401), 2 metri no 
īpašuma Austrumu ielā (kad. apz. 6413 002 0269), ko aizņem meža zeme, un 10 metri no 
īpašumu Brīvības ielā 35 (kad. Nr. 6413 002 0298) un Torņa ielā 5 (kad. Nr.6413 002 0296) 
robežām; 

- Austrumu ielā 9 – 4 metri no īpašuma Austrumu ielā 3 (kad. Nr.6413 002 0169), 3 metri no 
īpašuma Brīvības ielā 39 (kad. Nr.6413 002 0295), 10 metri no īpašuma Torņa ielā 5 (kad. 
Nr.6413 002 0296) un 5 metri no īpašuma Austrumu ielā (kad. apz.6413 002 0269) robežām; 

- zemes gabalos Brīvības ielā 35 un Torņa ielā 5 mājvietu apbūves līnijas noteiktas ievērojot īpaši 
aizsargājamā biotopa 6.6., 2130* - Ar lakstaugiem klātas pelēkās kāpas dabiskās robežas.   

2.1.3.5. Plānotās apbūves kompozīcijas pamatprincips katrā apbūves gabalā ir sekojošs: galvenā 
– dominējošā ēka ir viena dzīvojamā māja (viesu nams, pansija), pārējo palīgēku būvapjomam 
jābūt mazākam par  galvenās ēkas būvapjomu, galvenās ēkas maksimālais augstums no 
vidējās zemes atzīmes līdz jumta korei noteikts līdz 8 metriem (vai 6 metriem vietās, kur 
mājvietu apbūves līnijas ir noteiktas tuvāk par 4 m no blakus esošo zemesgabalu robežām), bet 
pārējām ēkām – 5 metri.  

2.1.3.6. Maksimālais stāvu skaits dzīvojamām ēkām – 2 stāvi, ieskaitot jumta izbūvi, bet palīgēkām 
– 1 stāvs. 

2.1.3.7. Ja palīgēkas zemes gabalos Torņa ielā 5 un Brīvības ielā 35 tiek izvietotas uz kaimiņa 
zemes gabala robežas, tad ēkas sienai, kas atrodas uz robežas, jābūt veidotai kā pretuguns 
mūrim ar iespēju kaimiņam piebūvēt pie tās savu ēku. Tādā gadījumā jumts jāveido ar kritumu 
uz sava nekustamā īpašuma pusi.  

2.1.3.8. Ēku savstarpējo attālumu nosaka tā, lai blakusesošās ēkas neapēnotu cita citu, kā arī 
ievērojot normatīvās ugunsdrošības prasības par ugunsdrošības atstarpēm starp būvēm un no 
būvēm līdz blakus esošo zemes vienību robežām. Ieteicamo ēku izvietojumu pagalmos skatīt 
grafiskajā lapā – 6 „Apbūves koncepcijas un ainavas attīstības plāns”. 

2.1.3.9. Minimālais attālums no dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām blakus zemes 
gabalos nedrīkst būt mazāks par 6 metriem. 

2.1.3.10. Palīgēku nedrīkst ierīkot priekšpagalmā vai, stūra zemesgabala gadījumā, ārējā 
sānpagalmā. 

2.1.3.11. Ēkas izbūvē atbilstoši apkārtējās apbūves mērogam, raksturam un tonalitātei. Katrai ēkai 
izstrādājama krāsu pase, kas pievienojama ēku būvprojektiem. 
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2.1.4. Prasības ārtelpas labiekārtojumam 
  

2.1.4.1. Piebraucamo māju ceļu un pagalmu laukumu iesegumam izmantojamie materiāli: grants, 
blietētas akmens šķembas, oļi, akmens vai betona bruģakmeņi.     

         2.1.4.2. Zemes gabalus atļauts nožogot Brīvības un Torņa ielas pusē gar ielas sarkano līniju, bet 
zemes gabalus Brīvības ielā 39 un Austrumu ielā 9 gar perspektīvās Austrumu ielas zemes 
gabala (kad. apz.6413 002 0269) robežu ievērojot ielu sarkano līniju redzamības brīvlaukus - ar 
daļēji caurredzamu (ne mazāk kā 50%) žogu un ne augstāku par 1,6 metriem, žogu materiāls – 
koks, bet  gar zemes gabala robežām ar kaimiņu zemes gabalu - ar žogu līdz 1,8metru 
augstumam, par žoga veidu un augstumu vienojoties blakus esošajiem kaimiņiem. 

2.1.4.3. Detālplānojuma teritorijā maksimāli saglabājams esošais reljefs, nav pieļaujama mākslīgu 
uzbērumu - zemes vaļņu izbūve. 

2.1.4.4. Pagalmu un piemājas dārzu veidot pēc brīvas kompozīcijas ainavas principiem, 
apzaļumošanā izmantojami tikai vietējai augu valstij raksturīgi koku un krūmu stādījumi, regulāri 
dzīvžogi pieļaujami pagalmu pusē tikai gar žogiem. 

2.1.4.5. Katrā pagalmā paredzēt vizuāli norobežotu vietu sadzīves atkritumu konteineru 
izvietošanai. 

2.1.4.6. Detālplānojuma teritorijā ārtelpas labiekārtojuma risinājumus izstrādā būvprojektā vai 
atsevišķā teritorijas labiekārtojuma projektā. 

 

2.1.5. Inženierkomunikāciju izbūve 
 

2.1.5.1. Detālplānojuma teritorijā ūdensapgādi nodrošina ierīkojot  piesēgumu centralizētam 
pilsētas ūdensvada tīklam Brīvības un Torņa ielas krustojumā (skatīt grafiskās daļas lapas 3, 4 
un 6). 

2.1.5.2. Ārējo ugunsdzēsības ūdensapgādi nodrošina atbilstoši LBN 222-15 „Ūdensapgādes ārējie 
tīkli un būves” noteiktajām prasībām, izmantojami esošie ugunsdzēsības hidranti Brīvības ielā, 
paredzēta divu jaunu hidrantu izbūve Brīvības ielā, detālplānojuma teritorijas tuvumā. 

2.1.5.3. Saimniecības notekūdeņu savākšanu un novadīšanu nodrošina ierīkojot pieslēgumu 
centralizētam pilsētas kanalizācijas tīklam Brīvības un Torņa ielas krustojumā (skatīt grafiskās 
daļas lapas 3, 4 un 6).ar sekojošu notekūdeņu ievadīšanu pilsētas attīrīšanas ietaisēs. 

2.1.5.4. Elektroapgādes pieslēgumu  nodrošina ar 0.4kV elektrokabeļa izbūvi no pilsētas 
elektrotīkla izveidojot pieslēgumu esošajai sadalnei, kas atrodas brīvajā zemes gabalā (kad. Nr. 
64130020203) Brīvības un Torņa ielas krustojuma dienvidrietumu stūrī (skatīt grafiskās daļas 
lapas 3, 4 un 6). 

2.1.5.5. Inženiertīklu pieslēgumu izbūvi nekustamajam īpašumam Austrumu ielā 9 veikt no 
Brīvības ielas šķērsojot zemes gabalu Brīvības ielā 39 pa inženiertīklu koridoru  iebraucamā 
ceļa servitūta nodalījuma joslā. 

2.1.5.6. Visa veida inženierkomunikāciju izbūves risinājumus nosaka būvprojekta izstrādes 
ietvaros, ievērojot spēkā esošo būvnormatīvu un citu normatīvo aktu prasības un pamatojoties 
uz  attiecīgo institūciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. 

2.1.5.7. Minimālos horizontālos attālumus starp inženierkomunikācijām nosaka atbilstoši normatīvo 
aktu prasībām. 

2.1.5.8. Visām inženierkomunikācijām nodrošina to ekspluatācijas aizsargjoslas, kas noteiktas 
Aizsargjoslu likumā. 

 

2.2. Piekļūšana detālplānojuma teritorijai 
 

2.2.1. Piekļuve detālplānojuma teritorijai Pāvilostas pilsētā iespējama no  esošās Brīvības ielas un 
Torņa ielas. Perspektīvā izbūvējamā Austrumu iela kā piekļuves maršruts detālplānojuma 
ietvaros netiek ievērtēta.  

2.2.2. Saglabājama esošā iebrauktuve no Torņa ielas zemes gabalā Torņa ielā 5.    
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2.2.3. Piekļuve zemes gabaliem Brīvības ielā 35 un Brīvības ielā 39 nodrošināta ar plānoto 
iebrauktuvju pieslēgumiem Brīvības ielai. 

2.2.4. Piekļuve zemes gabalam Austrumu ielā 9 nodrošināta ar plānoto servitūta ceļa iebrauktuvi 
4,5 m platumā no Brīvības ielas caur blakus esošo zemes gabalu Brīvības ielā 39.  

2.2.5. Iebraucamo ceļu pieslēgumus ielām un to izbūves parametrus nosaka izstrādājot ceļa 
būvprojektu ievērojot spēkā esošo būvnormatību, citu normatīvo aktu un Latvijas valsts 
standartu (LVS 190-1:2000, LVS 190-2:1990, LVS 190-3:1999) prasības. 

2.2.6. Ielas vai ceļa būvprojektu ir tiesīga izstrādāt Būvkomersantu reģistrā reģistrēta juridiska 
persona vai attiecīgajā nozarē sertificēts būvspeciālists. 

2.2.7. Ēkām un būvēm nodrošina piebrauktuves ugunsdzēsības un glābšanas tehnikai, ko nosaka 
būvprojekta ģenerālplānā. 

 
2.3. Aizsargjoslas un aprobežojumi 

 

2.3.1. Vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjosla: 
 kods  7311010300 - Baltijas jūras un Rīgas jūras līča ierobežotas saimnieciskās darbības joslas 
teritorija (visā detālplānojuma teritorijā) – 4720 m2. 

 

2.3.2. Ekspluatācijas aizsargjoslas: 
 

2.3.2.1. kods 7312030100 – aizsargjoslas teritorija gar ielām – sarkanā līnija (esoša vai projektēta 
ielas robeža), kas noteikta 8 metru platumā no Brīvības ielas ass līnijas, 7,5 metru attālumā no 
Torņa ielas ass līnijas un 6 metru attālumā no Austrumu ielas ass līnijas – 20 m2

 īpašumā Torņa 
ielā 5; 129 m2 īpašumā Brīvības ielā 35; 77m2 īpašumā Brīvības ielā 39; 
2.3.2.2. kods 7311030100 – aizsargjoslas teritorija ap meteoroloģisko novērojumu staciju un 
posteņu novērojuma laukuma – 200 metrus no novērojumu laukuma ārējās robežas – 872 m2 
īpašumā Torņa ielā 5; 750 m2 īpašumā Brīvības ielā 35; 
2.3.2.3. kods 7312050201 – aizsargjoslas teritorija gar  elektrisko tīklu kabeļu līnijām – zemes 
gabals un gaisa telpa, ko norobežo nosacītas vertikālas virsmas kabeļu līnijas katrā pusē 1 metra 
attālumā no kabeļa līnijas ass – 102 m2 īpašumā Torņa ielā 5 (projektējamo elektrotīklu 
aizsargjoslas platību noteikt būvprojektā); 
2.3.2.4. kods 7312010101 – aizsargjoslas teritorija gar ūdensvadu, ja tas atrodas līdz 2 metru 
dziļumam, - 3 metri katrā pusē no cauruļvada ārējās malas – 267 m2 īpašumā Torņa ielā 5 un 
43m2 Brīvības ielā 35 (projektējamo ūdensvadu aizsargjoslu platību noteikt būvprojektā); 
2.3.2.5. kods 7312010300 – aizsargjoslas teritorija gar pašteces kanalizācijas vadu, ja tas atrodas 
līdz 2 metru dziļumam, - 3 metri katrā pusē no cauruļvada ārējās malas – 260 m2 īpašumā Torņa 
ielā 5 un 26m2 Brīvības ielā 35 (projektējamo kanalizācijas vadu aizsargjoslas platību noteikt 
būvprojektā); 
 

2.3.4. Citi aprobežojumi: 
 

2.3.4.1. kods 7315030100 – ceļa servitūta teritorija 4,5 metru platumā īpašumā Brīvības ielā 39 
par labu īpašumam Austrumu ielā 9  (platību noteikt būvprojektā). 
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3. DETĀLPLĀNOJUMA ĪSTENOŠANAS KĀRTĪBA                                                                                                   

                                                         

3.1.  Detālplānojuma teritorijā paredzēto apbūvi, piebraucamo ceļu un inženierkomunikācijas 
izbūvē saskaņā ar noteiktajā kārtībā izstrādātu un saskaņotu būvprojektu. 
 

3.2. Ēkas būdarbus zemes gabalā Austrumu ielā 9 (kad. Nr.6413 002 0401)  atļauts uzsākt pēc 
piebraucamā  servitūta ceļa izbūves un galveno inženierkomunikāciju izbūves vai vienlaikus ar to.  
 

3.3. Detālplānojuma realizāciju veikt saskaņā ar administratīvo līgumu, kas tiek noslēgts starp 
Pāvilostas novada pašvaldību un detālplānojuma izstrādes ierosinātājiem pēc detālplānojuma 
apstiprināšanas un spēkā stāšanās.  
                                                                                                    

3.4. Detālplānojums stājas spēkā pēc Pāvilostas novada domes lēmuma par detālplānojuma 
apstiprināšanu publicēšanas Pāvilostas novada mājas lapā, vietnē www.pavilosta.lv, novada avīzē 
„Pāvilostas Novada Ziņas”, Teritorijas attīstības plānošanas informācijas sistēmā (TAPIS) un 
nākošajā dienā pēc lēmuma publicēšanas laikrakstā „Latvijas Vēstnesis”.                                                                                         
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