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1.daja PASKAIDROJUMA RAKSTS
1.nodala ESOSA STAVOKLA ANALIZE

IEVADS

Detalplanojuma izstrade nekustamajiem TpaSumiem Malduguns iela 2, 4, 6, Pavilosta, Pavilostas
novada uzsakta pamatojoties uz Pavilostas novada domes 2013.gada 30.maija |émumu ,,Par
detalplanojuma izstrades uzsak$anu” nekustamajiem TpaSumiem Malduguns iela 2 (kad.Nr.6413 004
0029), Malduguns iela 4 (kad.Nr.6413 004 0013), Malduguns iela 6 (kad.Nr.6413 004 0004),
Pavilosta, Pavilostas novada (prot.Nr.11.,15.§) un saskana ar Pavilostas novada domes apstiprinato
darba uzdevumu. Detalplanojums izstradats saskana ar 16.10.2012. Ministru Kabineta noteikumu
Nr.711 “Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” prasibam.

Detalplanojuma robeZas: nekustamais TpaSums Malduguns iela 2, Pavilosta, Pavilostas novads.,
kad.Nr. 6413 004 0029, platiba — 6560 kv.m; nekustamais TpaSums Malduguns iela 4, Pavilosta,
Pavilostas novads., kad.Nr. 6413 004 0013, platiba — 9401 kv.m un nekustamais Tpasums
Malduguns iela 6, Pavilosta, Pavilostas novads., kad.Nr. 6413 004 0004, plattba — 9735 kv.m.

1.1. PLANOSANAS SITUACIJA.

Detalplanojums nekustamajiem TpaSumiem Malduguns iela 2, 4, 6, Pavilosta, Pavilostas novada
izstradats pamatojoties uz Pavilostas novada teritorijas planojumu 2012.-2024.g. un Pavilostas
novada teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumiem (stajies spéka no 20.08.2013.) un detalizé
$o teritorijas planojumu minétas teritorijas robezas. Nekustamie TpaSumi Malduguns iela 2, 4 un 6
atrodas Pavilostas pilsétas teritorijas robezas.

Detalplanojuma pamata ir topografiskais plans (izstradatajs SIA ,METRUM? lic.Nr.122), kas
izstradats LKS-92TM koordinatu sistema, Baltijas augstumu sistéma ar méroga precizitati 1:500.

1.2. ZEMES IPASUMI
Detalplanojuma ietvertaja teritorija ietilpst 3 zemes gabals:

N.p.k. Adrese Kadastra Nr. Platiba Nekustama Tpasuma lieto$anas
kv mérkis
(kv.m) (VZD kods)
1. Malduguns iela 2, 6413 004 0029 6560 0101- zeme, uz kuras galvena
Pavilosta, Pavilostas nov. saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba
2. Malduguns iela 4, 6413004 0013 9401 0101- zeme, uz kuras galvena
Pavilosta, Pavilostas nov. saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba
3. Malduguns iela 6, 6413 004 0004 9735 0101- zeme, uz kuras galvena
Pavilosta, Pavilostas nov. saimnieciska darbiba ir

lauksaimnieciba

Detalplanojuma teritorija robezojas ar $adiem nekustamajiem TpaSumiem:

N.p.k. Adrese Kadastra Nr.
1. | Dzelzcela iela 52 6413 004 0042
2. | Strautu iela 1 6413 004 0001
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3. | Grauduiela 3 6413 004 0037
4. | Silaiela 6413 004 0070
5. | Laurentas 6413 004 0042
6. | Malduguns iela 6413 004 0059
7. | Dzelzcelaiela 6413 004 0060

1.3. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA.

e Zemes gabala pasreizéja izmantoSana
Zemes gabali Malduguns iela 2, 4 un 6 atrodas Pavilostas novada Pavilostas pilsétas teritorija.
Saskana ar Pavilostas pilsétas teritorijas planojumu zemes gabalu atjauta izmanto$ana — MAZSTAVU

DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA. Dalai no zemesgabaliem — aflautd izmantoSana — SATIKSMES
INFRASTRUKTURA.

Zemes gabalam Malduguns iela 2 saskana ar VZD robeZu plana eksplikaciju un LR VZD kadastra
informaciju — 0.656 ha ir lauksaimnieciba izmantojamas zemes - plavas.

Zemes gabalam nav noteikti lietoSanas tiesibu apgratinajumi.

Zemes gabals nav apbavéts. PieklGSana zemes gabalam nodroSinata no Dzelzcela un Malduguns
ielam.

Zemes gabalam Malduguns iela 4 saskana ar VZD robeZu plana eksplikaciju un LR VZD kadastra
informaciju — 0.9401 ha ir lauksaimnieciba izmantojamas zemes - plavas.

Zemes gabalam nav noteikti lietoSanas tiesibu apgratinajumi.

Zemes gabals nav apbavéts. PiekliSana zemes gabalam nodroSinata no Malduguns ielas.

Zemes gabalam Malduguns iela 6 saskana ar VZD robeZu plana eksplikaciju un LR VZD kadastra
informaciju — 0.9735 ha ir lauksaimnieciba izmantojamas zemes - plavas.

Zemes gabalam nav noteikti lietoSanas tiesibu apgratingjumi.

Zemes gabals nav apblvéts. PiekliSana zemes gabalam nodroSinata no Malduguns ielas.

e Apkartéja apbuve

Detalplanojuma teritorija esoSie zemes gabali atrodas pie Malduguns ielas un robeZojas ar
projektéto Sila ielu. Planojamie zemes gabali atrodas pilsétas DA rajona neapbiivéta teritorija blakus
Dikim. Dika otra pusé izveidojusies diezgan bliva mazstavu dzivojama apbave.

¢ Inzenierkomunikacijas

Uz zemesgabala neatrodas nekadas eso$as inzenierkomunikacijas. Tuvuma nav centralizétu
pilsétas Udensvada un kanalizacijas tiklu. PaSreiz zemesgabalu Skérso eso$i novadgravji un
melioracijas drenazas sistéma, kura pirms apblves parplanojama atbilsto$i dzivojamas apbdves
vajadzibam.

2.nodala MERKIS un UZDEVUMS

Detalplanojuma meérkis ir planot nekustamo TpaSumu: Malduguns iela 2, 4 un 6, Pavilosta,
Pavilostas novada izmantoSanu atbilstosi Pavilostas pilsétas teritorijas planojuma atlautai
izmantoSanai - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA, saglabdjot $is teritorijas
kultOrvesturiskas ainavas raksturu.
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Detala planojuma uzdevums ir detalizét Pavilostas pilsétas teritorijas planojumu un apblves
noteikumus atbilstosi likumdoS$anai, nosakot:

o detalizetus teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumus;

e aizsargjoslas un nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumus;

e projektu saskanot ar pieguloSo nekustamo TpaSumu TpaSniekiem, kurus skar planojuma
risingjumi un apgratinajumi;

e jevérot institdciju nosacijumus;

Detalplanojuma pamatuzdevums ir Iidzsvarot zemes TpaSnieka un sabiedribas intereses, ka art

saglabat Pavilostas pilsétas teritorijas kultOrvésturisko ainavu un nepasliktinat apkartéjas vides
stavokli.

3.nodaja DETALPLANOJUMA PROJEKTA PRIEKSLIKUMI

3.1.  VISPAREJS APRAKSTS

Detalplanojuma projekta priekslikums paredz sadalit eso$os tris zemes gabalus (Malduguns iela 2.
4 un 6) 13 apbdves gabalos un viena atseviska zemes vieniba — Sila iela. Detalplanojuma
priekslikums paredz precizét bavniecibai pielaujamo teritoriju robeZas zemes gabala, atbilstoSi
Pavilostas pilsétas teritorijas planojuma noteiktai atlautai izmanto$anai — mazstavu dzivojamai
apbavei. Detalplanojuma priekslikums paredz uz katra zemes gabala izvietot vienu dzivojamo €ku
un paligékas. Pie dika planotajos 4 zemes gabalos (Malduguns iela 4, 6, A2, A10) dzivojamas ekas
vieta ir iespgjams izblvét atpltas kompleksu ar kempinga tipa majinam, viesu namu / pansiju. Pie
Dzelzcela ielas planotajos 2 zemes gabalos (Malduguns iela 2, A1) dzivojamas €kas vietd ir
iespéjams izblvet rindu majas, vienstava un divstavu daudzdzivokiu majas, ka ari tirdzniecibas
un/vai pakalpojumu objekts, birojs, arstniecibas un veselibas aprlpes iestades, sporta bave.
Detalplanojuma teritorija tiek paredzéta publiska piekluve dikim pa servitita celu, kas atrodas
planotaja zemes gabala — A8 un talak pa planoto zemesgabalu -A10.

Atbilstodi Pavilostas pilsétas apblves noteikumu prasibam tiek noteiktas prasibas arT pagalma
nozogojumam, prasibas éku un bavju novietojumam.

3.2. APBUVE

e Apbuves struktiira
Planojuma teritorija ir paredzéts izvietot 13 atseviskas majsaimniecibas (savrupmajas ar paligékam)
ar piekld8anu no Dzelzcela, Malduguns un Sila ielam.

Visiem planotajiem zemes gabaliem piekluve ir risinata no publiski pieejamam ieldam iznemot 2
zemes gabalus (Malduguns iela 4, A10), kuriem piekluve paredzéta pa servitlta celu.

o Planotas zemes gabalu robezas

Detalplanojums paredz eso$os nekustamos TpaSumus: Malduguns ielu 2, 4 un 6 zemes gabalus
sadalit 13 atseviSkos apbives gabalos, ka arT izveidot 1 atseviSku nekustamo TpaSumu, kura atjauta
izmantoSana ir iela.
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N.p.k. | Zemes gabala Kadastra Nr. Esosa Planota platiba
nosaukums platiba (kv.m) (kv.m)
1. Malduguns iela 2 6413 004 0029 6560 2159
2. A1 1578
3. A2 3067
4. A3 1442
5. A4 1448
6. A5 1393
7. A6 1358
8. A7 1301
9. A8 1651
10. A9 1301
11. A10 2290
12. Malduguns iela 4 6413 004 0013 9401 3089
13. Malduguns iela 6 6413 004 0004 9735 2585
14. | Projektéta Sila iela 1035

Jaunveidojamiem zemes gabaliem adreses pieSkiramas ar Pavilostas novada domes Iémumu
atbilstoSi Adresacijas noteikumiem.

e Planota zemes gabalu izmantoSana

Zemes gabalus paredzéts izmantot atbilstoSi Pavilostas pilsétas teritorijas planojumam — mazstavu
dzivojama apbive. Planojuma ir paredzéta vieta 13 dzivojamam &kam un paligékam un atseviskai
zemes vientbai - ielai. Teritorijas saimnieciska izmantoSana nemami véra teritorijas planojuma un
detalplanojuma noteiktie apblves bltvuma, ka arT minimalas brivas teritorijas parametri.

o Projektétas ielas sarkanas linijas
Projektétas ielas sarkanas ITnijas un 8kérsprofilus skat. Lapa-2, Lapa-5 un Lapa-6.

3.3. INZENIERKOMUNIKACIJAS

Detalplanojums paredz planojamas teritorijas apgadi ar dzeramo TUdeni, saimniecisko notekidenu
novadi8anas iekartu izvietojumu, ka arT planoto saimniecibu apgadi ar elektribu un sakariem.
Udensapgadei detalplanojums paredz izblvét visai teritorijai kopigu Gdens nemsanas vietu —
urbumu, kuru planots izvietot uz zemes gabala A2. Saimniecisko notekddenu novadi$anai no
dzivojamam majam un paligekdm uz zemes gabala A10 izblvejamas kopigas slégta tipa
biologiskas attiriSanas ietaises kopa ar slégtu filtracijas lauku ar attirito noteklidenu novadi$anu
notekgravi. Ja attiriSanas jauda parsniedz normativos pielaujamo, izblvéjamas otras slégta tipa
biologiskas attiriSanas iekartas. Perspektiva detalplanojuma teritorija bitu japieslédz pie pilsétas
kopigas Gdensapgades un kanalizacijas sistemas.

Elektroapgade paredzéta no tuvakas augstsprieguma Iinijas, pievienojoties transformatoru
apakSstacijai Malduguns iela 8 (kad.nr.64130040002). Detalplanojums paredz elektrisko tiklu
zemsprieguma kabelu un elektronisko sakaru kabelu izvietojumu [1dz katram atseviSkam

patéretajam.
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Siltumapgadei paredzéts izveidot lokalas apkures sistémas ar cieto vai $kidro kurinamo, konkrétu
tehnisko risinajumu detaliz&jot tehniska projekta ietvaros.

Tiek paredzéta drenazas sistémas rekonstrukcija apblves vajadzibam. Drenazas sistémas
rekonstrukcijai izstradajams atsevisks tehniskais projekts. EsoSo novadgravju un drenazas sistemas
rekonstrukciju veikt atbilstoSi MK 16.03.2010.g. noteikumu Nr.261 ,Melioracijas sistému un
hidrotehnisko bavju bavniecibas kartiba” prasibam.

Atbilstoi LBN 222-99 noteikumiem detalplanojuma teritorija planotaja zemesgabala ,A1” paredzéts
izvietot ugunsdzésibas rezervuarus, to tilpumus precizéjot tehniskaja projekta atbilstoSi
bavnormativos noteiktajiem aprékina patériniem. Perspektiva izbavet hidrantus ugunsdzésibas
vajadzibam pie planota pilsétas kopiga ddensvada tikla.

Detalplanojuma noteiktas planoto inZenierkomunikaciju aizsargjoslas. Planoto inZenierkomunikaciju
aizsargjoslas precizéjamas péc trasu izblves atbilstosi izpildshémam.

3.4. AIZSARGJOSLAS

Detalplanojums nosaka un precizé aizsargjoslas atbilstosi Aizsargjoslu likumam un spéka esoSajiem
normativajiem aktiem.

AtbilstoSi Aizsargjoslu likumam noteiktas vides un dabas resursu, ekspluatacijas un sanitaras
aizsargjoslas.

lespéjamajai centralizétajai pazemes Udens nem$anas vietai péc dzilurbuma izblves nosakdmas
vides un dabas resursu aizsargjoslas, nemot véra ddens nem$anas vietas dabiskos apstaklus un
prognozgjamo tdens patérinu.

Detalplanojuma tiek noteiktas ekspluatacijas aizsargjoslas uz zemes gabala eso8am melioracijas
bavém un iericém, projektétiem inzeniertehniskds apgades objektiem —planotajiem elektrisko tiklu
kabeliem, sakaru kanalizacijai, idensvadam un kanalizacijai.

Atbilstosi Aizsargjoslu likumam nosakdmas sanitaras aizsargjoslas ap slégta tipa biologiskajam

-

attiriSanas ietaisém, slégta tipa filtracijas laukiem.
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